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Sii l injärven Osuuspankki
- kumppani elämän eri 

vaiheissa
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Mikä POP Pankki? Mikä Siilinjärven Osuuspankki?

Siilinjärven Osuuspankki

• Perustettu v. 1904

• Konttorit: Nurmes, Iisalmi, Kuopio ja Siilinjärvi

• Toimialue: konttoreiden lähikunnat, kasvukeskukset, 
asiakkaita ympäri Suomea

• Asiakkaita n. 18 000

• Henkilökuntaa 36
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POP Pankin yritys- ja mametiimin yhteyshenkilöt
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• Sirpa Hakkarainen 044-7544 222

• Hannele Partanen 044-5548 423

• Päivi Winter 044-7544 331

• Pirjo Lankinen 044-7544 212

• Tarja Myöhänen 044-596 0425

• Riina Ruotsalainen 044 7544 293

• Katri Leikkainen 044-7544 295

• Sari Airaksinen 044-5548 419

Sähköposti: etunimi.sukunimi@poppankki.fi

Olemme täällä Sinua varten!



POP Pankin lainopillisten palvelujen yhteyshenkilöt

• Pankkilakimies Sanna Voutilainen

• Notariaattisihteeri Piia Laakkonen
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Miksi kuolinpesän purkaminen?
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Mistä tietää ketä kuuluu kuolinpesään?

• Maistraatin vahvistama perukirja 

• Alkuperäinen perukirja virkatodistuksineen
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Maatilan kuolinpesän purkamisen vaihtoehtoja:

• Kuolinpesän purkaminen yhtymäksi ja maatalouden 
harjoittaminen yhtymänä/joku ostaa yhtymäosuudet muilta

• Kuolinpesän jakaminen eri kiinteistöiksi – ongelmana tilarakenteen 
pirstoutuminen yhä pienemmäksi

• Kuolinpesän omaisuuden jakaminen siten, että yksi saa maatilan 
ja muut jotain muuta
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Kuolinpesän purkamisen hyödyt

• Tilan kehittäminen paranee ml. investoinnit

Päätäntävalta ja vastuu yksissä käsissä

• Tilan jatkuvuus varmistetaan

=> Estetään ylisuuriet arvostukset pesänjakoon 
tulevaisuudessa 

• Jatkajan/jatkajien motivaation säilyminen
=> aika on rahaa

• Verotukselliset näkökulmat selkiintyy
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Kuolinpesän rahoitus

• Edellyttää kaikkien osallisten suostumuksen => allekirjoitukset

• Yleensä väliaikaista => mikäli pesässä alaikäisiä lapsia => tarvitaan maistraatin 
lupa

• Hallintaoikeustestamentti oikeuttaa haltijan päättämään tilan asioista => tilan 
panttaamiseen tarvitaan kuitenkin kaikkien pesän omistajien allekirjoitukset

• Yleensä kuolinpesä voi pyörittää maatilaa ja tehdä pakollisia 
korvausinvestointeja, mutta tilan kehittämistä / investointeja ei tapahdu 
kuolinpesän aikana



Kuolinpesä myyjänä
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Kuolinpesän tavoitteet maatilan osalta

Kuolinpesän 
tavoite

Tilan 
jatkaminen

Pesän jako

Osittainen 
jako

Tilan 
lopettaminen

Tilan myynti 
tai pesän jako

Tilan 
jakaminen

Tilan 
jatkaminen

Tilan lopetus

Tavoitteeseen pääseminen edellyttää sitkeyttä 

asioiden hoitamiseen vähintäänkin yhdeltä pesän 

osakkaalta

€?
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Kuolinpesä tilan myyjänä

Kauppahinta Kp:lle ja pesän jako

Osakas hyötyy omasta kp:n 
osuudesta

Pesä jaetaan osakkaiden kesken 

Kauppahinta

Käypä hinta vai lahjanluontainen 
hinta

Käypä hinta

Tilan käyvän arvon määritys ulkopuolisella asiantuntijalla

Myydään pesän osakkaalle Myydään ulkopuolisille

€?
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Kuolinpesä myyjänä

• Suositellaan verottajan ennakkopäätöksen hakemista

• Myyntihinta tulee kuolinpesälle

• Hankintahinta = Perukirjan arvo, hankintameno-olettama vai 
myyntihinta

• Myyntivoittoveron määräytyminen

• Lainojen loppuun maksu

• Panttikirjojen siirto ostajalle – Haltija siirtää

• Pesän jako osallisten kesken

€?



Tilan osto Kuolinpesältä
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Ostajan motiivi, miksi?

• Mikä on ostajan tavoite?

• Nykyinen tuotantosuunta vai uusi?

• Kauppahinta

• Tilan kannattavuus, investoinnit

• Rakennusten kunto

• Asuminen

• Tilan säilyttäminen

• Metsät ja pellot

€?
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Tilan ostaminen kuolinpesältä

• Mikä on tilan käypä arvo? Vapailla markkinoilla kauppahinta 

• Kauppa käypään arvoon vai lahjanluonteinen kauppa vai lahja

• Verotus => perintö- ja lahjavero, SPV huojennus

• Varainsiirtovero

• Rakennusten, koneiden jne arvot

• Rahoittaja kiinnittää huomiota ostajan maksukykyyn ja yrittäjän 
ominaisuuksiin sekä vakuuksien riittävyyteen

• Pankille arviokirja vakuuksista

• Ostetaanko henkilökohtaisiin nimiin vai Oy:n nimiin

€?
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Maatilan ostamisen eri rahoitusvaihtoehtoja

Maatilan rahoitus

käyttötarkoitus
tilan kauppahinta tai 

lunastushinta, varainsiirtovero, 
lh+sähköisten panttikirjojen 

haku/siirto, rahoituksen kulut, 
osituskirjan tai kauppakirjan 
kulut, kaupanvahvistajan 

kulut jne

Tuet

Avustukset

Oma 
rahoitus

Omat 
vakuudet

Yrittäjien henkilökohtaiset 
sijoitukset

Lainarahoitus Pankkilainat

Konerahoitukset

Leasingrahoitus

€?
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Laadi ennakkoon varautumissuunnitelma 
riskejä vastaan

•Kerää riittävä puskuri kassaan

•Turva yrittäjän sairautta vastaan

•Turva yrittäjän tapaturmaa vastaan

•Turva yrittäjän kuolemaa vastaan

Maksukyky

•Avioehto

•Edunvalvontavaltakirja

•Testamentti
Yrittäjä

•Korkoputki

•Korkokatto

•Kiinteä korko

Korkoriski

Vinkki: 

panttaa osa turvista lainan 

vakuudeksi.

Kuolemantapauksessa 

henkivakuutusta ei lasketa 

mukaan verotettavaan 

perintöveroon, jos turva on 

pantattu! 
(lainan määrä osalta)
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Maatila

Maksukyky

KannattavuusVakavaraisuus

Toimivan tilan peruspilarit
• Yrittäjän ominaisuudet, 

johtamistaidot

• Maatilan visio 

• Investointisuunnitelma

• Budjetointi ja seuranta

• Yksityisotot

• Maatilaan kohdistuvia riskejä; 

korkoriski, tuotantoon kohdistuvat 

riskit, vastuuriskit, tapaturma, 

avioero, kuolema => laadi 

ennakkoon varautumissuunnitelma

Vakuudet
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Yhteenveto                                          Yksinkertaista

Kuolinpesän 
purkaminen 

Antaa uusia 
mahdollisuuksia



Tervetuloa asioimaan!

S a r i  A i r a k s i n e n
R a h o i t u s j o h t a j a
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