Kuolinpesan purkaminen pankin
nakokulmasta, tilan ostamiseen ja myymiseen
liittyvat asiat
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EPSI RATING 2019: POP PANKILLA SUOMEN
TYYTYVAISIMMAT YKSITYISASIAKKAAT
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Mika POP Pankki? Mika Siilinjarven Osuuspankki?
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KETKA TIETAVAT PARHAITEN
MIKA ON HYVA PANKKI?

SEN ASIAKKAAT.
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POP Pankki -ryhma:

26 itsendistd osuuspankkia

81 konttoria ja palvelupistetta

647 toimihenkiloa

n. 1 500 jasenten edustajaa hallinnossa

n. 1 700 Otto. —automaattia kaikkialla Suomessa

monipuocliset verkkopalvelut ja mobiilipankki
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Siilinjarven Osuuspankki

Perustettu v. 1904
Konttorit: Nurmes, lisalmi, Kuopio ja Siilinjarvi

Toimialue: konttoreiden lahikunnat, kasvukeskukset,
asiakkaita ympari Suomea

Asiakkaita n. 18 000
Henkilokuntaa 36




POP Pankin yritys- ja mametiimin yhteyshenkilot

« Sirpa Hakkarainen 044-7544 222
* Hannele Partanen 044-5548 423
« PaQivi Winter 044-7544 331

» Pirjo Lankinen 044-7544 212

« Tarja Myohdnen 044-596 0425

» Riina Ruotsalainen 044 7544 293
« Katri Leikkainen 044-7544 295
 Sari Airaksinen 044-5548 419

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@poppankki.fi

Olemme taalla Sinua varten!



POP Pankin lainopillisten palvelujen yhteyshenkilot

« Pankkilakimies Sanna Voutilainen

« Notariaattisinteeri Piia Laakkonen
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Mista tietaa keta kuuluu kuolinpesaan?

« Maistraatin vahvistama perukirja
« Alkuperdinen perukirja virkatodistuksineen



Maatilan kuolinpesan purkamisen vaihtoehtoja:

» Kuolinpesdn purkaminen yhtymaksi ja maatalouden
harjoittaminen yhtymana/joku ostaa yhtymd&osuudet muilta

« Kuolinpesdn jakaminen eri kiinteistoiksi — ongelmana tilarakenteen
pirstoutuminen yha pienemmaksi

« Kuolinpesan omaisuuden jakaminen siten, ettd yksi saa maatilan
ja muut jotain muuta



Kuolinpesan purkamisen hyodyt

» Tilan kehittGminen paranee ml. investoinnit
—=Pdatantavalta ja vastuu yksissa kdsissa

« Tilan jatkuvuus varmistetaan

=> Estetdan ylisuuriet arvostukset pesdnjakoon
tulevaisuudessa

« Jatkajan/jatkajien motivaation sdilyminen
=> aika on rahaa

« Verotukselliset nGkokulmat selkiintyy



Kuolinpesan rahoitus

« Edellyttdd kaikkien osallisten suostumuksen => allekirjoitukset

* Yleensd valiaikaista => mikdli pesdssd alaikdisid lapsia => tarvitaan maistraatin
lupa

« Hallinfaoikeustestamentti oikeuttaa haltijan p&attadmadn tilan asioista => filan
panttaamiseen tarvitaan kuitenkin kaikkien pesdn omistajien allekirjoitukset

* Yleensd kuolinpesa voi pyorittdd maatilaa ja tehdd pakollisia
korvausinvestointeja, mutta tilan kehittamista / investointeja el tapahdu
kuolinpesdn aikana
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Kuolinpesan tavoitteet maatilan osalta

Tilan
jatkaminen

Kuolinpesan : Osittainen
tavoite Tilan iako
[ o J
jakaminen

Tilan
jatkaminen

Tilan lopetus
Tilan Tlan myvni
lopettaminen fian myynti
tal pesan jako



Kuolinpesa tilan myyjana €?

Tilan kGyvan arvon maaritys ulkopuolisella asiantuntijalla

Myydadn pesdn osakkaalle Myydaan ulkopuolisille

e
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Kauppahinta

Kaypd hinta vai lahjanluontainen
hinta

Kauppahinta Kp:lle ja pesan jako

Osakas hyotyy omasta kp:n
osuudesta

Kaypa hinta

Pesd jaetaan osakkaiden kesken




Kuolinpesa myyjana

« Suositellaan verottajan ennakkopddtoksen hakemista
* Myynftihinta tulee kuolinpesalle

« Hankintahinta = Perukirjan arvo, hankintameno-olettama vai
myyntihinta

* Myyntivoiftfoveron maaraytyminen

* Lainojen loppuun maksu

« Panttikirjojen siirto ostajalle — Halfija siirtada
« PesAn jako osallisten kesken



POP Pankk?




Ostajan motiivi, miksi?

« Mik& on ostajan tavoitee

« Nykyinen tuotantosuunta vai uusi¢
« Kauppahinta

 Tilan kannattavuus, investoinnit

« Rakennusten kunto

« Asuminen

 Tilan sdilyttdminen

* Metsat ja pellot



gy ee ?
Tilan ostaminen kuolinpesalta €

* Mika on filan kdypa arvo?¢ Vapailla markkinoilla kauppahinta

« Kauppa kdypdadn arvoon vai lahjanluonteinen kauppa vai lahja
« Verotus => perinto- ja lahjavero, SPV huojennus

Varainsiirtrovero

Rakennusten, koneiden jne arvot

Rahoittaja kiinnittdd huomiota ostajan maksukykyyn ja yrittgjan
ominaisuuksiin sekd vakuuksien riittavyyteen

Pankille arviokirja vakuuksista
« Ostetaanko henkildkohtaisiin nimiin vai Oy:n nimiin



Maatilan ostamisen eri rahoitusvaihtoehtoja
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Laadi ennakkoon varautumissuunnitelma
riskeja vastaan

e Keraa riittava puskuri kassaan
Turva yrittajan sairavtta vastaan
*Turva yrittajan tapaturmaa vastaan
*Turva yrittajan kuolemaa vastaan

* Avioehto
e Edunvalvontavaltakirja
e Testamentti

e Korkoputki
e Korkokatto
* Kiinted korko

Vinkki:

panttaa osa turvista lainan
vakuudeksi.
Kuolemantapauksessa
henkivakuutusta ei lasketa
mukaan verotettavaan
perintdveroon, jos turva on

pantaftul
(lainan méaard osalta)



Toimivan tilan peruspilarit

Vakuudet

[ Vakavaraisuus J

[ Maksukyky J

Maatila

Yritt@jan ominaisuudet,
johtamistaidot

Maatilan visio
Investointisuunnitelma

Budjetointi ja seuranta
Yksityisotot

Maatilaan kohdistuvia riskejd;
korkoriski, tuotantoon kohdistuvat
riskit, vastuuriskit, tapaturma,
avioero, kuolema => laadi
ennakkoon varautumissuunnitelma

[ Kannattavuus J




Yhteenveto Yksinkertaista

Tarinan voima

mahdollisuuksia

Kuolinpesdn Antaa uusia
purkaminen @

How
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