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Sisältö

• Omistajanvaihdokseen valmistautuminen
• Omistajanvaihdoksen toteutustapoja
• Myynti ulkopuoliselle
• Metsä tilakaupassa
• Omistajanvaihdos prosessina



Millaisena näet oman tilasi 
5 tai 10 vuoden kuluttua?



Omistajanvaihdos osana elämää
• Kehityskriisit: 

– Positiivinen muutos/tapahtuma
– Pystytään ennakoimaan ja voidaan varautua
– Luonnollinen elämänvaihe, jossa yksi vaihe päättyy 

ja siirrytään uuteen vaiheeseen
– Koskettaa luopujaa ja jatkajaa eri tavalla

” Tieto siitä, että jotkut asiat kuuluvat tiettyyn 
elämänvaiheeseen ja ovat kaikille yhteisiä, saattaa 
helpottaa asian hyväksymistä. ” mieli.fi



Luovutukseen valmistautuminen
• Henkinen valmistautuminen

– Siirtyminen elämäntilanteesta toiseen
– Perhekeskustelut ja sisarusten huomioiminen
– Sukupolvenvaihdos yleensä merkitsee luopumista lähes kaikesta, 

mitä luopujat omistavat, mikä merkitsee samalla luopumista niistä 
turvallisuus ja riippumattomuustekijöistä, joiden varaan 
vanhemmat ennen luopumista ovat elämän menonsa rakentaneet.

• Käytännön valmistautuminen
– Jatkajan kouluttautuminen
– Tilan kehittäminen ja investoinnit
– Asumisjärjestelyt 
– Kauppahinnan määrittäminen ja maksuvalmiuden suunnittelu



Luopujien tavoitteita
• Tila pidetään jatkamiskelpoisena
• Pidetään tila jakamattomana
• Tila pysyy saman suvun hallussa
• Toimeentulo turvataan
• Muiden sisarusten oikeudenmukaisuus
• Tehdään tilakauppa eläkeiän alkaessa ja turvataan 

asumisjärjestelyt
• Nautitaan eläkepäivistä terveenä Ihmissuhteet 

pysyvät hyvinä
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Jatkajien tavoitteita
• Selvitään tilan maksuista tilan tuotoilla
• Saadaan toimeentulo tilalta (ammatti)
• Maatilatalouden harjoittaminen koetaan liiketoiminnaksi
• Jatkaa vanhempien tekemää työtä (halutaan olla maalla)
• Itsenäisen työn mielekkyys 
• Ihmissuhteet säilyisivät hyvinä
• Jäisi aikaa myös harrastuksille
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Tilan tavoitteet – Strateginen suunnittelu

• Tilan tiekartta tulevaisuuteen
• Yrittäjien arvot ja tahtotila
• Toimintaympäristön analyysi
• Nykytilan tunteminen ja resurssien 

tunnistaminen
• Visio terävöittää tavoitetilan
• Omistajanvaihdoksen ajoittaminen



Kuka jatkaa viljelyä?

Jatkaja Ei jatkajaa

SPV kerralla VuokrausMyynti

Osissa Koko tila

RakennuksetPellot Metsät

Vain 
omistusjärjestelyt

Lahjoitus
Lahjanluontoinen
Käyvällä hinnalla
Vuokraus (Nuvi)

Aloitustuki

SPV vaiheittain / MTY

Yhtiöittäminen
SPV II-vaiheen 
suunnittelu



SPV neuvonta prosessina

Alkukartoitus 1. Tilakäynti 2.-3. 
Tilakäynti

Ennakko-
ratkaisujen 
hakeminen

Ennakko-
päätösten 
analysointi

Ratkaisun 
tekeminen Jälkitoimet
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Varattava aikaa riittävästi. Mielellään 1 – 2 vuotta , min ½ 
vuotta ennen vaihdosta! Neuvontayhteistyö kestää 
alkukartoituksesta veroilmoitukseen 2-5 vuotta!



Sukupolvenvaihdoksen toteuttamisen vaihtoehtoja
• Omistajanvaihdos kerralla vai vaiheittain (MTY)

– Kauppa käyvällä hinnalla
– Alihintainen kauppa
– Lahjanluontoinen kauppa
– Lahjoitus

• Vuokraus 
• Perintö/ositus

15



Miksi omistajanvaihdos kerralla?
• Kertaluonteinen
• Vastuu siirtyy jatkajalle heti
• Luopujat eläkkeelle tms.
• Selkeä ratkaisu
• Nuoren viljelijän aloitustuki (nuvi) 

– Avustus, varainsiirtoverovapaus ja korkotuki
• Korotettu investointiavustus 5 vuotta tilakaupan jälkeen



Verottajan käypä arvo Pohjois-Savo 2019

• Pelto 4600 + salaoja 500 yht. 5100 €/ha
• Metsä 3100 €/ha tai metsäarvio
• Koneet, tuotantorakennukset menojäännöksestä pääasiassa
• Yksityistalouden rakennukset kiinteistöverolipun jälleenhankinta-

arvosta
• Eläimet verohallinnon vuosiarvo
• Perustukioikeudet mukaan vuosiarvolla (111,30 €) + 

viherryttämistuki n. 65 €
• Varastot 80 % hankintahinnasta
• Arvokkaat alueet tapauskohtaisesti (soramontut, rantatontit jne.)
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Kauppahinnan määrittäminen
• Tilan tuottoarvo lähtökohtana
• Lähtökohtaisesti tilakauppa on myyjän ja ostajan välinen 

asia
• Sisarusten huomioiminen?
• Asumisjärjestelyt ja vanhempien rahantarve
• Kauppahinnan suoritus: siirtyvät velat, maksamisen 

jaksotus
• Luopujien ja jatkajien veroseuraamukset
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Kauppa käyvällä hinnalla
(kauppahinta yli 75 % verottajan käyvästä arvosta, alihintainen kauppa)

+ Luopuja saa kunnon korvauksen 
elämäntyöstään

+ Turvaa yleensä asunnon hankinnan
+ Lahjaveroa ei tule maksuun
+ Korkotukilaina tulee käytettyä 

täysimääräisesti
+ Sopii tiloille, joilla investoinnit tehty 

(velkaa paljon)
+ Kotieläinten myyntitulon jaksottaminen 

mahdollista

- Jatkajan mahdollisuudet kehittää tilaa 
yleensä haasteellista
- Tilan vakuudet käytetään usein loppuun
- Korkotuen riittävyys koko laina-ajalle? 
(5 vuotta)
- 75% - 99% kauppahinnalla poistoja 
häviää (luopuja saa tehdä ylimäärisen 
poiston)

19



Lahjanluonteinen kauppa
(kauppahinta 1-75 % verottajan käyvästä arvosta)

Yleisin tapa tehdä SPV

+ Usein kohtuullinen ratkaisu 
molemmille osapuolille

+ Tilan kehittäminen helpompaa
+ Poistopohja lähes sama kuin 

luopujilla
+ Jos vastike yli 50 % käyvästä 

arvosta, ei tule lahjaveroa 
maksuun (SPV huojennukset)

- Tuloveroseuraamukset luopujille
- Kauppahintatason riittävyys 
luopujille?
- Verotuksessa kauppahinnan 
kaavamainen jakautuminen
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Lahjoitus

+ Tilanteissa missä luopujat jo 
varmistaneet eläkepäivänsä 
(taloudellisesti ja asumisen suhteen)
+ Mahdollisuus irtaimen ostoon 1 

vuoden sisällä nuvi-päätöksestä 
korkotuki lainoituksen turvin

+ Ei tuloveroseuraamuksia luopujille

- Luopuja ei koe saavansa riittävää 
korvausta
- Perinnönjakonäkökohdat (sisarukset)
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Käytännössä jatkaja jatkaa siitä mihin luopujat jäivät, ei saa olla siirtyviä lainoja



Vaiheittainen sukupolvenvaihdos

+ Nuorelle mahdollisuus tilan 
toiminnan kehittämiseen ja 
mukaa päätöksentekoon

+ Enemmän vastuullisia yrittäjiä
+ I-vaiheeseen 

rahoitusmahdollisuus

- II-vaiheeseen ei saada 
korkotukilainaa tai 
varainsiirtoverovapautta

- Henkilöriski korostuu: 
päätöksenteko ja vahingot 

22

• Tyypillisin tapaus: vanhemmat myyvät ½-osan tilasta nuoremmalle polvelle, 
muodostetaan maatilayhtymä, jossa 2-4 osakasta

• Toimeentulo saatava kaikille (Esim. OVE)
• Työskenteleekö kaikki tilalla? II-vaiheen suunnittelu: aikataulutus ja hinnoittelu
• Kokonaishinta ei saa nousta: käsikirjoitus!



Vuokraus
+ Jatkaja pääsee helposti 

alkuun
+ Voidaan hakea irtaimiston 

hankintaan korkotukilainaa 
(1 v)

+ Tila pysyy suvun hallussa
+ Tilan arvo pysyy hyvänä

- Omistusjärjestelyissä ei 
muutosta
- Jatko jää avoimeksi
- Tilan kehittäminen omalla 
riskillä
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Omistajanvaihdos osakeyhtiössä
• Osakekauppa on irtaimen kauppa, varainsiirtovero 1,6 %
• Nuvi-mahdollisuus 

– osake-enemmistö / määräysvalta yli 50 %
• Luovutettava min. 10 % osakekannasta, jotta saa spv-

huojennuksen lahjaverotuksessa
• Myyjälle voi olla luovutusvoitonverosta vapaa myynti (10 v.)
• Useita vaihtoehtoja

– Omistuksen siirto voidaan suunnitella pienemmissä erissä 
pitkällä aikavälillä

– Yhtiö voi esim. hankkia luopujien osakkeet



Muut omistusjärjestelyt
• Kun oma aktiivinen viljely loppuu

– Vuokrasopimus pelloista 
– Tilan myynti ulkopuolelle

- Koko tila
- Talouskeskus/rakennukset 
- Pellot
- Metsät

• Säilyvätkö pellot ja metsät tuottavina? 
• Joku voi tarvita sinun peltojasi 
• Pyri tekemään omistusjärjestelyt elinaikanasi 



Vieraiden väliset kaupat – miten liikkeelle?
• Kunnan maaseututoimisto
• Suora yhteydenotto 
• Lehti-ilmoitus
• Nettimainokset
• Kiinteistönvälitys
• Sosiaalinen media



Vieraiden väliset kaupat
• Erityispiirteitä:

– Kauppahinnan määrittäminen
– Kauppahinnan jakaminen
– Verotus: luovutusvoitto, metsävähennys, lahjaverotus
– Tilan säilyttäminen kokonaisuutena / myynti osissa
– Myyjän pidätykset
– Luottamus!



Sivutoimiset
• Maatalous ei ole pääasiallinen tulonlähde 
• Voi silti olla aloitustuki-kelpoinen
• Liitännäiselinkeinoja ei lueta aloitustuessa 

hyväksyttävään yrittäjätuloon
• Rahoituksen näkökulmasta otetaan huomioon kaikki 

tulonlähteet
• Luopujille voidaan pidättää omaisuutta (omistus/hallinta)



Maaseudun muut yritysmuodot
• Urakointi, maatilamatkailu, Green care jne. 
• Starttiraha:

– Turvaa yrittäjän toimeen tulon, kunnes yritys alkaa 
pyöriä (32,40 €/pv, max 12 kk)

– Työtön työnhakija, yrittäjäksi ryhtyvä tai olemassa 
olevaa yritystoimintaa kehittävä (päätoimisuus ja 
kokoaikaisuus)

– Yritystoiminnan edellytykset arvioidaan 
tapauskohtaisesti!

– TE-keskus myöntää



Maaseudun muut yritysmuodot
• Maaseudun yritysten perustamistuki:

– Kertaluontoinen, myönnetään yrittäjälle tai toimivalle 
yritykselle, ei maa- tai metsätalouteen

• Kohteet: 
– liiketoimintaan valmentavan neuvonnan ostamiseen
– tuotekehityshankkeisiin
– tuotannon pilotointiin
– markkinointisuunnitelman laatimiseen
– koemarkkinointiin
– kansainvälistymisselvitykseen

• Perustamistuki 5 000 – 35 000 €, kokeiluun 2 000 – 10 000 €
• Huom! Tuet toisensa poissulkevia ja haettava etukäteen!



Metsä tilakaupassa
• Mitä kehitetään ja minkä ehdoilla? 
• Maatilana vai metsätilana?
• Kauppahinnan määrittämisen ongelma

– Metsävähennys
– Metsälahjavähennys
– Metsän tuotto osana kauppahintaa

• Yhteismetsä
– Metsäkeskus, maanmittauslaitos
– Hallinto
– Verotus

• Vakuudet



Onnistunut omistajanvaihdos
• Miksi suunnitteluun kannattaa panostaa?



Toteutus aina tilan 
yksilölliset tarpeet 
huomioiden



Sukupolvenvaihdos keskeiset osa-alueet
• Taloussuunnittelu

– Tilan elinkelpoisuus
– Tilan kehittäminen 
– Rahoitus
– Verotus

• Eläke
• Ennakkoratkaisu ennen lopullista kauppaa
• Suunnitelmallisuus = käsikirjoitus SPV:lle
• Turvaavat asiakirjat

– Yhtymäsopimus, testamentti, avioehto, edunvalvontavaltakirja

34



Taloussuunnittelu
• Jatkajan tavoitteet ja visio

– Strategia+
– Missio, arvot

• Liiketoimintasuunnitelma ja Likwi-laskelma
– Maksuvalmius, rahoitus, yrittäjätulo (nuvi)
– Tuotantosuunta, laajuus, pää-/sivutoimisuus
– Kannattavuus, vakavaraisuus, maksuvalmius
– Jatkajan suunnitelmat, toiveet ja ajatukset ovat 

ensiarvoisen tärkeitä
– Päätöksenteon perustana: kauppahinta ym.



Taloussuunnittelu
• Laskelman päivittäminen riittävän usein
• Kehittämissuunnitelmat tilakaupan jälkeen

– Nuoren viljelijän lisäavustus (5 vuotta)
– Investointien ajankohta

• Budjetointi tukee pitkän aikavälin suunnittelua
• Maatilan johtaminen



Sukupolvenvaihdoksen jälkeen
• Pankki
• Ely-keskus
• Mela
• Maaseututoimisto
• Verotoimisto

– Y-lomake, lahjaveroilmoitus 3 kk
• Lainhuudon haku 6 kk 
• Vakuutukset (omaisuus ja henkilöt) 
• Testamentti, avioehdot, edunvalvontavaltakirja
• Perintösuunnittelu (sisarukset)
• Kaikki asiapaperit pitää tallettaa mahdollista 

tarvetta varten !



Sukupolvenvaihdoksen jälkeen tehtävät toimet
• Ensimmäiset veroilmoitukset tehdään sukupolvenvaihdosta 

seuraavan vuoden määräaikojen mukaisesti (seuraavan vuoden 
helmikuun loppuun)
– Luopujalle oma ilmoitus
– Jatkajalle oma ilmoitus
– Kauppahinnan jakautuminen
– Lähtökohtana verottajan ennakkoratkaisupäätös tai kauppahinnan 

jakotaulukko
– Omaisuuserien tuloutukset
– Metsävähennyspohja
– Kauppahinnan jakautuminen on selvitettävä eri omaisuusosille 

viimeistään tässä vaiheessa
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Turvaavat asiakirjat, Edunvalvontavaltakirja
• Oikeustoimikelpoisuuden rajoittumisen varalta
• Omaisuutta ja henkilöä koskevat asiat

– Maatilan talousasiat, kiinteistöt, muut juoksevat 
asiat, henkilöön liittyvät asiat

– Sukupolvenvaihdos!
• Valtuutetun suostumus
• Säilytys
• Voimaantulo lääkärinlausunnolla
” Määrään valtuutuksen tulemaan voimaan siinä tapauksessa, 
että tulen sairauden, henkisen toiminnan häiriintymisen, 
heikentyneen terveydentilan tai muun vastaavan syyn vuoksi 
kykenemättömäksi huolehtimaan asioistani.”



Turvaavat asiakirjat, Testamentti

• Kuka perii omaisuuteni? 
– Testamentilla syrjäytetään lakisääteinen 

perimysjärjestys (lakiosa)
• Omistus- vai hallintaoikeustestamentti?

– Osakeyhtiön äänivalta mahdollista eriyttää
– Määräaikainen vai elinikäinen?

• Lesken tilanne
• Jälkisäädökset
• Verosuunnittelu vs. käytännön toimivuus maatilalla



Turvaavat asiakirjat, Avioehtosopimus

• Avio-oikeus realisoituu avioliiton päättyessä
• Varat ja velat nimiperiaatteen mukaan
• Avioehtosopimus

– Kaksipuolinen oikeustoimi
– Avioeron tai kuoleman varalta
– Koko omaisuus tai omaisuuden osa
– Rekisteröitävä maistraattiin
– Kihlausaikana tai avioliiton aikana

• Avio-oikeuden poissulkeminen testamentilla tai lahjakirjalla



Turvaavat asiakirjat
• Kulloisenkin elämäntilanteen mukaan
• Henkilökohtaiset näkökohdat/tilan toiminnan 

turvaaminen
• Ajantasaisuus tarkistettava säännöllisesti, päivitettävä 

tarvittaessa
• Käytä asiantuntija-apua
• Säilytä hyvin

– Tallelokero, asiakirjasäilytys, kassakaappi



Neuvo 2020

• Asiakkaalla käytettävissä 10 000 euroa Neuvo 2020 –
palveluihin ohjelmakauden aikana

• Tuntihinta 63 €/h + alv
• Asiakas maksaa alv:n osuuden tunneista
• Neuvo 2020 –palveluja saavat tehdä Ruokaviraston 

hyväksymät asiantuntijat



Neuvo 2020 – Maatilan nykyaikaistaminen ja 
kilpailukyvyn parantaminen
• Pitkän ja lyhyen aikavälin taloussuunnittelua, vaihtoehtojen 

vertailua laskelmilla, mutta myös keskustelua, haarukointia
• Esimerkiksi 

– Velkaneuvontaa
– Sukupolvenvaihdosneuvontaa
– Investoinnin alustavaa suunnittelua
– Yhtiöittämisneuvontaa 
– Neuvontaa viljelyn ja kotieläintuotannon kannattavuuteen 

liittyvistä asioista
– Laskelmia tuotteiden katteista ja tuotantokustannuksista



Linkkejä

• https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48496/maatilan-
sukupolvenvaihdos-verotuksessa/

• http://www.yhtiowiki.fi/doku.php?id=yhtiowiki:ahakemisto

• https://www.ruokavirasto.fi/viljelijat/tuet-ja-rahoitus/nuoren-viljelijan-aloitustuki/

• https://www.te-
palvelut.fi/te/fi/tyonantajalle/yrittajalle/aloittavan_yrittajan_palvelut/index.html

• https://www.ruokavirasto.fi/yritykset/tuet/maaseudun-yritystuet/



Onnistunut sukupolvenvaihdos
• Tavoitteiden täyttyminen
• Avointa keskustelua koko perhepiirissä
• Tahtotilat
• Käytetään riittävästä aikaa
• Sidosryhmät
• Hyvä taloussuunnittelu
• Katse tulevaisuudessa

”Keskeisimpien sidosryhmien myötävaikuttama positiivinen 
tapahtuma, jonka osapuolet perhepiirissä päättävät.” 
–Kyösti Laajalahti



Likwin ja budjetin - tekijöitä Itä-Suomessa



OY - tekijöitä Itä-Suomessa



SPV - tekijöitä Itä-Suomessa


