Omistajanvaihdokseen
valmistautuminen ja eri
vaihtoehdot

PEMO Yla-Savon ammattiopisto
lisalmi 13.9.2019

Kohti tulevaa -hanke
Leena Eskelinen Talousasiantuntija KTM, kaupanvahvistaja
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johtamisjarjestelmalle on myénnetty ryhmasertifikaatti



Minustako yrittaja”

«oé“‘”ESrs%

s’w"\}

b

ProAgria Keskusten ja ProAgria Keskusten Liiton
johtamisjarjestelmalle on myénnetty ryhmasertifikaatti

ProAgria’®®

gria 22

“1 |Fé0nrb



Sisalto

Perinteinen maatilan omistajanvaihdos

* Muut yritysmuodot

« Valmistautuminen, suunnittelu, rahoitus, jalkityot
jne.

« Keskustelua, kysymyksia, muita aiheita...
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Nuoren viljelijan aloitustuki Pohjois-Savossa
ja Suomessa 2015-19 (11.9.2019 asti)

Kunta Kpl ELY-keskus
Yhteensa: 89
Iisalmi 4 . .
Kaavi 1 Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus 125
Keitele 1 Eteld-Savon ELY-keskus 46
Kiuruvesi 15 Hameen ELY-keskus 104
Kuopio 23 .
Lapinlahti 10 Kaakkois-Suomen ELY-keskus 83
Leppavirta 5 Kainuun ELY-keskus 10
Pielavesi 4 Keski-Suomen ELY-keskus 57
Rautalampi 1 Lapin ELY-keskus 31
RaUta‘_’f‘ar_a 1 Pirkanmaan ELY-keskus 96
Sonka]a_r‘"_ 3 Pohjanmaan ELY-keskus 121
_?uonen](’k' g Pohjois-Karjalan ELY-keskus 57
ervo
Tuusniemi 2 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 138
V_esant(_)_ 2 Pohjois-Savon ELY-keskus 97
Vierema S Satakunnan ELY-keskus 106
Uudenmaan ELY-keskus 107
— Varsinais-Suomen ELY-keskus 170
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ProAgria Keskusten ja ProAgria Keskusten Liiton
johtamisjarjestelmalle on myénnetty ryhmasertifikaatti
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Nuoren viljelijan aloitustuki (Nuvi)

« Tilastoja: Pohjois-Savon Ely-keskus on myontanyt:
2015 8 kpl, 2016 19 kpl, 2017 14 kpl, 2018 37 kpl,

2019 syyskuun alkuun mennessa 19 kpl

o Kaksi tasoa:

Yrittdjitulon médra Avustuksen méidrd
siirtovapauden madrd
viihintdin korkeintaan frskaiase=
35 000 €, josta
25 000 € 35000 € korkotuen maira
enintién 30 000 €.
20 000 €, josta
15 000 € 10 000 € korkotuen mairi

enintiin 15 000 £.

i fhnrﬁei ntaan 80 % tilan ja hankittavan irtaimen kokonaismddrdstd)
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Korkotuen ja varain-

Korkotukilainan

enintdan
230 000 €

enintdan
150 000 €
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Nuoren viljelijan aloitustuki (Nuvi)
» Alle 41-vuotias henkilo tai yksityisoikeudellinen
yhteiso

— Maaraysvalta henkilolla/henkiloilla, jotka tayttavat
edellytykset

« Ammattitaitovaatimus:

— toisen asteen luonnonvara-alan tai vastaavan
koulutus TAI 3 vuoden tyokokemus seka 20
opintoviikon/30 opinto-pisteen koulutus

» Viimeistaan 24 kk kuluessa tilanpidon aloittamisesta
— Riittavan kokoinen maatila tullut hallintaan
 Liiketoimintasuunnitelma!
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Maaseudun muut yritysmuodot

» Urakointi, maatilamatkailu, Green care jne.
- Starttiraha:

— Turvaa yrittajan toimeen tulon, kunnes yritys alkaa
pyoria (32,40 €/pv, max 12 kk)

— Tyoton tyonhakija, yrittajaksi ryhtyva tai olemassa
olevaa yritystoimintaa kehittava (paatoimisuus ja
kokoaikaisuus)

— Yritystoiminnan edellytykset arvioidaan
tapauskohtaisesti!

— TE-keskus myontaa
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Maaseudun muut yritysmuodot

« Maaseudun yritysten perustamistuki:

— Kertaluontoinen, myonnetaan yrittajalle tai toimivalle
yritykselle, ei maa- tai metsatalouteen

 Kohteet:

— lilketoimintaan valmentavan neuvonnan ostamiseen
— tuotekehityshankkeisiin

— tuotannon pilotointiin

— markkinointisuunnitelman laatimiseen

— koemarkkinointiin

— kansainvalistymisselvitykseen

* Perustamistuki 5 000 — 35 000 €, kokeiluun 2 000 — 10 000 €
. Huom! Tuet toisensa poissulkevia ja haettava etukateen!
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Sukupolvenvaihdoksen kulku

Tilan
kehittamis-
toimenpiteet

Paatos sukupolven-
vaihdoksen toteutta-
misesta

U

Suunnittelu ja laskenta

Toteutus aina tilan ]

yksilolliset tarpeet

huomioiden Luonnoskauppakirja tai luonnosvuokrasopimus
Ennakkopaatos Ennakkopaatos Ennakkopaatos
rahoituksesta verotuksesta elakkeesta

v Ny Ny

Varsinainen kauppakirjan teko.
Jos paatokset eivat tyydyta, palataan suunnitteluun
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Jatkajan toimet Luopujan toimet Sisarusten toimet
SPV:n jalkeen SPV:n jélkeen SPV:n jéilkeen




Luovutukseen valmistautuminen

« Henkinen valmistautuminen
— Siirtyminen elamantilanteesta toiseen
— Perhekeskustelut ja sisarusten huomioiminen

— Sukupolvenvaihdos yleensa merkitsee luopumista lahes kaikesta,
mita luopujat omistavat -> turvallisuus ja riippumattomuus

« Kaytannon valmistautuminen
— Jatkajan kouluttautuminen
— Tilan kehittaminen ja investoinnit
— Asumisjarjestelyt
— Kauppahinnan maarittaminen ja maksuvalmiuden suunnittelu
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Luopujien tavoitteita

 Tila pidetaan jatkamiskelpoisena

« Pidetaan tila jakamattomana

« Tila pysyy saman suvun hallussa

« Toimeentulo turvataan

e Muiden sisarusten oikeudenmukaisuus

« Tehdaan tilakauppa elakeian alkaessa ja turvataan
asumisjarjestelyt

« Nautitaan elakepaivista terveena (OVE)
* |hmissuhteet pysyvat hyvina
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Jatkajien tavoitteita

« Selvitaan tilan maksuista tilan tuotoilla

« Saadaan toimeentulo tilalta (ammatti)

« Maatilatalouden harjoittaminen koetaan likketoiminnaksi
« Jatkaa vanhempien tekemaa tyota

* Halutaan olla maalla

* Itsenaisen tyon mielekkyys

* |hmissuhteet sailyisivat hyvina

« Jaisi aikaa myos harrastuksille
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SPV neuvonta prosessina

Ennakko- Ennakko-
ratkaisujen paatosten
hakeminen analysointi

Ratkaisun
tekeminen

2.-3.

Tilakaynti Jalkitoimet

Alkukartoitus 1. Tilakaynti

Varattava aikaa riittavasti. Mielellaan 1 — 2 vuotta , min %%
vuotta ennen vaihdosta! Neuvontayhteistyo kestaa
alkukartoituksesta veroilmoitukseen 2-5 vuottal
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Neuvo 2020

« Kaytettavissa 10 000 euroa Neuvo 2020 -palveluihin
* Neuvo 2020 hyvaksytyt asiantuntijat

* Nykyaikaistaminen ja kilpailukyvyn parantaminen
« Pitkan ja lyhyen aikavalin taloussuunnittelua,

vaihtoehtojen vertailua laskelmilla, mutta myos
keskustelua, haarukointia

— spv, yhtioittaminen, velkaneuvonta
— investoinnin alustavaa suunnittelua
— viljelyn ja kotielaintuotannon kannattavuuslaskelmat
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Lahtotiedot sukupolvenvaihdokseen

« Viimeisimmat verotusilmoitukset: 2- ja 2C- lomake ed. 3 vuotta
« Veroehdotus / esitaytetty veroilmoitus ja selvitysosa

« Eu-tukihakemuksien kopiot

« Tuki ja tuotantotiedot / jatkajan suunnitelmat tulevaisuuteen
 Kiinteistoverolippu (rakennusten arvostaminen)

« Metsataloussuunnitelma / metsaarvio metsasta

« Lainhuutotiedot

« Aiemmat saantoasiakirjat (kauppakirja, perukirja yms.)

« Lainatiedot (verotuksesta / pankista)

PRO ProAgria@®’ J/_\ “ Cjcs»w Qﬁo%;\ms !
Agria 20 G s 1)
: 17

ProAgria Keskusten ja ProAgria Keskusten Liiton
johtamisjarjestelmalle on myénnetty ryhmasertifikaatti

HE /¢




Verottajan kaypa arvo Pohjois-Savo 2019

« Pelto 4500 + salaoja 500 yht. 5000 €/ha

* Metsa 3100 €/ha tai metsaarvio

« Koneet, tuotantorakennukset paaasiassa menojaannoksesta
« Asuinrakennukset kiinteistoverolipun jalleenhankinta-arvoon
« Elaimet verohallinnon vuosiarvo

* Perustukioikeudet mukaan vuosiarvolla (110,50 €) + viher.

« Varastot 80 % hankintahinnasta
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Sukupolvenvaihdoksen vaihtoehtoja

« Kauppa kayvalla hinnalla
« Alihintainen kauppa

« Lahjanluontoinen kauppa
» Lahjoitus

* Vuokraus

« Vaiheittainen SPV

* Perintd/ositus
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Sukupolvenvaihdoksen vaihtoehtoja

« SPV kerralla
— Kertaluonteinen
— Vastuu siirtyy jatkajalle heti
— Luopujat elakkeelle tms.
— Selkea ratkaisu
— Nuvi: varainsiirtoverovapaus ja korkotuki
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Kauppa kayvalla hinnalla

(kauppahinta yli 75 % verottajan kayvasta arvosta, alihintainen kauppa)

+ Luopuja saa kunnon korvauksen elamantyostaan

+ Turvaa yleensa asunnon hankinnan

+ Lahjaveroa ei tule maksuun

+ Korkotukilaina tulee kaytettya taysimaaraisesti

+ Sopii tiloille, joilla investoinnit tehty (velkaa paljon)

- Jatkajan mahdollisuudet kehittaa tilaa yleensa haasteellista
- Tilan vakuudet kaytetaan usein loppuun

- Korkotuen riittavyys koko laina-ajalle? (5 vuotta)

- 75% - 99% kauppahinnalla poistoja haviaa
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Lahjanluonteinen kauppa

(kauppahinta 1-75 % verottajan kayvasta arvosta)

Yleisin tapa tehda SPV

+ Usein kohtuullinen ratkaisu molemmille osapuolille
+ Tilan kehittaminen helpompaa

+ Poistopohja lahes sama kuin luopuijilla

+ Jos vastike yli 50 % kayvasta arvosta, ei tule lahjaveroa
maksuun (SPV huojennukset)

- Tuloveroseuraamukset luopuijille
- Kauppahintatason riittavyys luopuijille ?
- Verotuksessa kauppahinnan kaavamainen jakautuminen
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Lahjoitus

« Kaytannossa jatkaja jatkaa siita mihin luopujat jaivat, ei saa
olla siirtyvia lainoja
+ Tilanteissa missa luopujat jo varmistaneet elakepaivansa
-asumisen turvaaminen

+ Mahdollisuus irtaimen ostoon 1 vuoden sisalla SPV:sta
lainoituksen turvin

+ ElI tuloveroseuraamuksia luopuijille
- Luopuja ei koe saavansa riittavaa korvausta
- Perinnonjakonakokohdat (sisarukset)
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Vaihelittainen sukupolvenvaihdos
« Tyypillisin tapaus: vanhemmat myyvat 2-osan tilasta nuoremmalle
polvelle, muodostetaan maatilayhtyma, jossa 2-4 osakasta
« Jatkaja paatoksentekoon mukaan
« Toimeentulo saatava kaikille
« TyoOskenteleeko kaikki tilalla? (Esim. OVE)
* Henkiloriski: turvaavat asiakirjat kuntoon!
 |l-vaiheen suunnittelu: aikataulutus ja hinnoittelu
» Kokonaishinta ei saa nousta

+ Nuorelle mahdollisuus tilan toiminnan kehittamiseen
+ |-vaiheeseen rahoitusmahdollisuus

- |l-vaiheeseen ei saada maanostolainaa tai
varainsiirtoverovapautta

- PHRgnkHOFISkI korostuu: paatoksenteko ja vahingot |
| ProAgria‘s ( (5\ Suoms ) Jﬁu_a‘wﬁs?%
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Vuokraus

+ Jatkaja paasee helposti alkuun

+ VVoidaan hakea irtaimiston hankintaan korkotukilainaa (1 v)
+ Tila pysyy suvun hallussa

+ Sopii erityisesti sairas- ja vanhuuselakkeelle jaaville

- Omistusjarjestelyissa ei muutosta

- Jatko jaa avoimeksi

- Tilan kehittaminen omalla riskilla

RRUEST.
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Osakeyhtion omistajanvaihdos

* Osakekauppa on irtaimen kauppa
« Nuvi-mahdollisuus -> maaraysvalta
« Useita vaihtoehtoja

* Luovutettava min. 10 % osakekannasta, jotta saa spv-
huojennuksen lahjaverotuksessa

* Myyjalle aina luovutusvoitonveron alainen myynti

HE /¢
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Onnistunut omistajanvaihdos

 Miksi suunnitteluun kannattaa panostaa?
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Kauppahinnan maarittaminen

« Tilan tuottoarvo Iahtokohtana

« Lahtokohtaisesti tilakauppa on myyjan ja ostajan valinen
asia

« Sisarusten huomioiminen?

« Asumisjarjestelyt ja vanhempien rahantarve

« Kauppahinnan suoritustavat: siirtyvat velat, maksamisen
Jaksotus

Luopujien ja jatkajien veroseuraamukset
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Taloussuunnittelu

 Liiketoimintasuunnitelma
— Jatkajan tavoitteet ja visio
« Likwi-laskelma
— Maksuvalmius, rahoitus, yrittajatulo (NUVI)
— Tuotantosuunta, laajuus, paa-/sivutoimisuus
— Kannattavuus, vakavaraisuus, maksuvalmius

— Jatkajan suunnitelmat, toiveet ja ajatukset ovat
ensiarvoisen tarkeita
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Taloussuunnittelu

« Laskelman paivittaminen riittavan usein

Kehittamissuunnitelmat tilakaupan jalkeen

— Nuoren viljelijan lisaavustus (5 vuotta)

— Investointien ajankohta

— Tuotanto kuntoon ennen investointia

« Budjetointi tukee pitkan aikavalin suunnittelua

« Maatilan johtaminen (visio ja strategia)

« Varattava riittavasti aikaa laskelman tekoon,
lapikaymiseen ja ymmartamiseen
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Sukupolvenvaihdos, keskeiset osa-alueet

 Rahoitus
 Elake
 Verotus

 Ennakkoratkaisut

« Tilan elinkelpoisuus

« Tilan kehittaminen

« Suunnitelmallisuus = kasikirjoitus SPV:lle
« Turvaavat asiakirjat

— Yhtymasopimus, testamentti, avioehto,
edunvalvontavaltakirja
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Sukupolvenvaihdoksen jalkityot

PRO ,
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Pankki

Ely-keskus

Mela

Maaseututoimisto
Verotoimisto

— Y-lomake, lahjaveroilmoitus 3 kk
Lainhuudon haku 6 kk
Vakuutukset (omaisuus ja henkilot)
Testamentti, avioehdot, edunvalvontavaltakirja
Perintosuunnittelu (sisarukset)

Kaikki asiapaperit pitaa tallettaa mahdollista
tarvetta varten !

)
g3

JRRJE

)

HE /¢

ProAgria Keskusten ja ProAgria Keskusten Liiton
johtamisjarjestelmalle on myénnetty ryhmasertifikaatti



Turvaavat asiakirjat

 Kulloisenkin elamantilanteen mukaan

 Henkilokohtaiset nakokohdat/tilan toiminnan
turvaaminen

* Ajantasaisuus tarkistettava saannollisesti, paivitettava
tarvittaessa

« Kayta asiantuntija-apua

« Verotus vs. kaytannollisyys

« Sailyta hyvin: tallelokero, asiakirjasailytys,
kassakaappi
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Maatalouden harjoittaminen kuolinpesassa

* Perintoverohuojennus
— Sitoutuminen noin 6 vuodeksi
— Tilanpidon aloittaminen?
 Erillinen verovelvollinen
« (Osakkaat yhteisvastuullisia
« Paatoksenteko yksimielista
* Omaisuus kuolinpesan, ei osakkaiden (varat ja velat)
« Osittainen perinnonjako / kuolinpesaosuuksien kauppa
» QOsitus ennen perinnonjakoa

« Mita pidempi aika perunkirjoituksesta, sita enemman
selvitystyota vaaditaan perinnonjakoon

OINRIES;
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Vieraiden valiset kaupat — miten liikkeelle?

« Kunnan maaseututoimisto
e Suora yhteydenotto

» Lehti-ilmoitus

* Nettimainokset
 Kiinteistonvalitys

e Sosiaalinen media
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Vieraiden valiset kaupat

 Erityispiirteita:
— Kauppahinnan maarittaminen
— Kauppahinnan jakaminen
— Verotus: luovutusvoitto, lahjaverotus
— Tilan sailyttaminen kokonaisuutena / myynti osissa
— Myyjan pidatykset

— Luottamus!
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Linkkeja

https://www.mtk_fi/liitot/pohjoissavo/hankkeet/kohtitulevaa/fi Fl/kohtitulevaa/

https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48496/maatilan-

sukupolvenvaihdos-verotuksessa/

http://www.yhtiowiki.fi/doku.php?id=yhtiowiki:ahakemisto

https://www.ruokavirasto.fi/vilielijat/tuet-ja-rahoitus/nuoren-viljelijan-aloitustuki/

https://www.te-

palvelut.fi/te/fi/ftyonantajalle/yrittajalle/aloittavan vyrittajan palvelut/index.html

https://www.ruokavirasto.fi/yritykset/tuet/maaseudun-yritystuet/
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ProAgria Keskusten ja ProAgria Keskusten Liiton
johtamisjarjestelmalle on myénnetty ryhmasertifikaatti




SPV - tekijoita

LEENA ESKELINEN

Leena Eskelinen
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-Savo

043 825 4982
leena.eskelinen@proagna.fi

PL 1096, Puijonkatu 14
70111
Kuopio

KYOSTI LAAJALAHTI

Ky&sti Laajalahti
Omistusjarjestelyjen erityisasiantuntija

ProAgria Pohjois-Savo

0400 277 670
kyostilaajalahuo@proagna.fi

Paivignkatu 22
74100
lisalmi

MARIKA JOENSUU

Marila Joensuu
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-Save

0400 571 647
marika joensuu@proagria.fi

Puijonkatu 14, PL 1096
70100
Kuopio

Pohjois-Savossa

JOAKIM PITKALA

SANNA PENTTINEN

Sanna Penttinen
Talousasiantuntja

ProAgria Pohjois-Savo

040749 8430
sanna.penttinen@proagria.fi

PL 1096, Puijonkatu 14
70111
Kuopio

MARKO NISSINEN

PETRI LAPPI

Marko Nissinen
Talouden erityisasiantuntija

ProAgria Pohjois-Savo

043 824 7615
marko.nissinen@proagria.fi
Paividnkatu 22

74100
lisalmi

Petri Lappi
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-5avo

043827 3333
petri.lappi@proagna.fi

Puijonkatu 14, PL 1096
70111
Kuepio

ATTE KIISKI

Joakim Pith#la

Talouden erityisasiantuntija
ProAgria Pohjois-Savo
040579 7178
joakim_pitkala@proagria.fi

Paividnkatu 22
74100
lisalmi

Atte Kiiski
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-Savo

0438251213

atte kiiski@proagria fi
Pavidnkatu 22
T4100

lisatmi

MATTI VORNANEN

Matti Vornanen
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjeois-5avo

044 431 4909
matti.vornanen@proagria_fi

Paivionkaru 22
74100
lisalmi



QY - tekijoita Pohjois-Savossa

KIRSI TUOVINEN JUHANI PAAVILAINEN

Juhani Paavilainen
Yritysasiantuntija

Kirsi Tuovinen

Talousasiantuntija
ProAgria Pohjois-5avo ProAgria Pohjois-Savo

0400 172 386
juhani.paavilainen@proagria.fi

0400 867 400
kirsi.tuovinen@proagria.fi

Pavidnkatu 22 Paividnkatu 22
74100 74100
lisalmi lisalmi

LEENA ESKELINEN

Leena Eskelinen
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-5avo

043 825 4982
leena.eskelinen@proagria.fi

PL 1096, Puijonkatu 14
J0111
Kuopio



Kiitos!



