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Sisalto

« Kuolinpesa erityispiirteita

* Maatalouden harjoittaminen kuolinpesassa
« Kuolinpesan purkaminen

* Maatilan ostaminen ja myyminen
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Kuolinpesa ja perunkirjoitus

« Kuolinpesa
— Erillinen verovelvollinen
— Osakkaiden yhteisvastuu ja yhteishallinto
— Omaisuus ei siirry: omistuksen "valivaihe”

« Perunkirjoitus
— 3 roolia: osakasluettelo, omaisuusluettelo, veroilmoitus
— Hankintamenot omaisuuserille
— Kannattaa teettaa ammattilaisella

— Perintoverohuojennukset maatilalla tai yritystoiminnassa
haettava ennen perintoverotuksen toimittamista!

ria Iti-Suomi



Kuolinpesa ja perunkirjoitus

 Lesken asema
— Asumisoikeus
— Tasinkoprivilegio
« Paallekkaiset kuolinpesat
« Ennakkoperinto
* Perinnosta luopuminen vs. pesaan ryhtyminen
— Perintoverosuunnittelu
— Ylivelkainen pesa
* Pesanselvittaja haetaan karajaoikeudesta
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Testamentti
» Kuka perii omaisuuteni?
— Testamentilla voidaan syrjayttaa lakisaateinen
perimysjarjestys
— Rintaperillisilla aina oikeus lakiosaan
— Omistus- vai hallintaoikeustestamentti?
— Maaraaikainen vai elinikainen?
« Lesken tilanne
« Jalkisaadokset
« Avopuolison suoja

« Kuoleman jalkeen testamentti annetaan tiedoksi
vainajan oikeudenomistajille

— 6 kk moiteajan jalkeen lainvoimainen, ellei joku
nosta moitekannetta karajaoikeudessa
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Testamentti ja hallintaoikeus

* Omistus- ja hallintaoikeus erillisia
— Kiinteistot, maatilan irtaimisto, rahavarat jne.
« Voi estaa mahdollisuuden hakea perintoverohuojennuksia
* Verosuunnittelu vs. kaytannon toimivuus maatilalla
— Korostuu yhtymissa
« Hallinnasta luopuminen mahdollista myohemmin
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Maatalouden harjoittaminen kuolinpesana

* Verotus kuolinvuonna normaalisti
« Sen jalkeen ei tulonjakomahdollisuutta
« 3 vuoden paasta yhtyman verotus?
« Ei aikarajaa kuolinpesan voimassaololle
« Paatoksenteko yksimielista (vrt. maatalousyhtyma)
« Kuolinpesa voi olla tuenhakija, joku osakkaista on paaasiallinen
» Perintoverohuojennusten edellytyksia:
— Tulonjako osakkaille
— MYEL-vakuutus
— Maatalouden harjoittaminen 5 vuotta perintoveropaatoksesta
« Kuolinpesa voi vuokrata pellot eteenpain
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Turvaavat asiakirjat, Avioehtosopimus

» Avio-oikeus realisoituu avioliiton paattyessa
« Varat ja velat nimiperiaatteen mukaan
* Avioehtosopimus
— Kaksipuolinen oikeustoimi
— Avioeron tai kuoleman varalta
— Koko omaisuus tai omaisuuden osa
— Rekisteroitava maistraattiin
— Kihlausaikana tai avioliiton aikana
* Avio-oikeuden poissulkeminen testamentilla tai lahjakirjalla
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Kuolinpesan purkaminen: Ositus ja perinnonjako

« Ei aikarajaa
» Ositus lesken tai osakkaan niin vaatiessa
« Ositus ennen perinnonjakoa
— Voi vaikuttaa esim. kuolinpesan kiinteistojen myyntiin
« Tietyt omaisuuserat vaativat aina perinnonjakokirjan
« Voidaan tehda osittaisena
* Voidaan tehda ilman arvoja
« QOsapuolten valinen sopimus, 2 todistajaa
» Jos yksi osakas, ei jakoa tarvita
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Kuolinpesan purkaminen

« Jako murtolukuihin: kiinteistoyhtyma
« Jako omaisuuserittain
* Omaisuuden lunastus muilta
« Kuolinpesaosuuksien kauppa
— Irtaimen kauppa, ei lopeta kuolinpesan olemassaoloa
« Usein edullista tehda jako murtolukuihin ja sitten kauppa
— |Isompi metsavahennyspohja

— Luovutusvoitonverovapaussaannos “periytyy” vanhemmilta, jos
harjoittaneet maataloutta ennen kuolemaa
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Kuolinpesan purkaminen

« Voidaan hakea ennakkoratkaisu verottajalta:
— Lahjaverotus
— Luovutusvoitonverotus

* Kuolinpesan purkautuessa:
— Tappiot eivat siirry
— Metsavahennys ei siirry

 Riitatilanteissa yksikin osakas voi hakea karajaoikeudesta
pesanjakajan maaraamista

« Pesanjakajan hakemisesta voi seurata tasajako, omaisuuden
myyminen

« Perintokaari 25 §: soveltuvin tilanpidonjatkaja




Kuolinpesa ja nuoren viljelijan aloitustuki

» YKksi tal useampi osakas voi hakea

* Heti perunkirjoituksen jalkeen vuokrasopimuksen nojalla
« Osituksen ja perinnonjaon jalkeen saantokirjalla

« Maaraysvalta tilalla

Korkotuen ja varain-
Yrittijitulon miird Awsmkﬁ anl:gﬁrﬁ sifrtovapauden masrs l[nrlmtuld]ginnn
viintisn kepeke korkeintaan ey

35 000 €, josta -
25 000 € 35 000 € korkotuen miars ;;L“E‘SE“E
enintdaan 30 000 €.

20 000 €, josta
15 000 € 10 000 € korkotuen mairi
enintadn 15 000 €.

enintain
150 000 €
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Nuoren viljelijan aloitustuki (Nuvi)

« Alle 41-vuotias henkilo tai yksityisoikeudellinen
yhteiso

— Maaraysvalta henkildlla/henkiloilla, jotka tayttavat
edellytykset

« Ammattitaitovaatimus:

— toisen asteen luonnonvara-alan tai vastaavan
koulutus TAI 3 vuoden tyokokemus seka 20
opintoviikon/30 opinto-pisteen koulutus

* Viimeistaan 24 kk kuluessa tilanpidon aloittamisesta
— Riittavan kokoinen maatila tullut hallintaan
 Liiketoimintasuunnitelma!
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Maatilan ostaminen ja myyminen
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[ Kuka jatkaa viljelya? \

Jatkaja Ei1 jatkajaa
SPV kerralla SPV vaiheittain / MTY Myynti Vuokraus

J : Osissa ‘ Koko tila
Nuvi Vain
omistusjirjestelyt / \

Lahjoitus Pellot Metsit | | Rakennukset

Lahjanluontoinen

Kayvilld hinnalla SPV I.I—Vaiheen N
Vuokraus (Nuvi) suunnittelu Yhti6ittaminen
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Kuka jatkaa viljelya?

« Kun oma aktiivinen viljely loppuu
— Vuokrasopimus pelloista
— Tilan myynti ulkopuolelle
- Koko tila
- Talouskeskus/rakennukset
- Pellot
- Metsat
« Sailyvatko pellot ja metsat tuottavina?
« Joku voi tarvita sinun peltojasi
* Pyri tekemaan omistusjarjestelyt elinaikanasi
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Vieraiden valiset kaupat

 Erityispiirteita:
— Kauppahinnan maarittaminen
— Kauppahinnan jakaminen
— Verotus: luovutusvoitto, metsavahennys, lahjaverotus
— Tilan sailyttaminen kokonaisuutena / myynti osissa
— Myyjan pidatykset
— Luottamus!
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Myyijien tavoitteita

« Tila pidetaan jatkamiskelpoisena
« Pidetaan tila jakamattomana
 Nahdaan oman tyon jatkuvuus
— Luottamus ostajaan!
» Saadaan korvaus elamantyosta vs. yrityskauppa
* Myyjan ja ostajan valinen asia
« TyoOpaikan vaihto
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Ostajien tavoitteita

* Nykyisen maatilan kehittaminen (lisamaakauppa)

« Uutena yrittajana aloittaminen (nuvi)

« Selvitaan tilan maksuista tilan tuotoilla

« Saadaan toimeentulo tilalta (ammatti)

« Maatilatalouden harjoittaminen koetaan liiketoiminnaksi
 Yrittajaajattelu

* Halutaan asua maalla
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Kauppahinnan maarittaminen

» Tilan tuottoarvo lahtokohtana
— Tilaan kohdistuvat lainat asettavat alarajan
— Missa kunnossa tila on?
— Liitannaisinvestoinnit
— Tulevaisuuden suunnitelmat
* Myyjan rahantarve
— Kauanko aikaa elakkeeseen
— Uusi elamantilanne
— Asumisjarjestelyt
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Kauppahinnan maarittaminen

« Kauppahinnan suoritus
— siirtyvat velat
— maksamisen jaksotus
* Myyjan ja ostajan veroseuraamukset
— Luovutusvoitonverotus ja kaytetyt metsavahennykset

— Tuloutukset: kotielaimet, tasaus- ja menovaraukset,
iInvestointiavustukset

— Varainsiirtoverotus, jos ei saada aloitustukea
« Pankin halukkuus rahoittaa

— Vakuudet!

— Ostajan ominaisuudet ja historia
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Omaisuuserien arvottaminen

 Maatalousmaa + salaojat + tukioikeudet
* Metsatalousmaa
« Koneet ja kalusto
« Tuotantorakennukset
* Yksityistalouden rakennukset
« Tuotantoelaimet
« Tuotanto- ja tuotevarastot
» Arvokkaat alueet (soramontut, rantatontit jne.)
« Arvonmaaritystapoja
— Arviokirjat, verottajan arvot, menojaannokset,

tuotosseurannan raportit jne.
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Kaupan kohteen maarittaminen

« Myyija voi pidattaa itselleen:
— Maaraalan, rakennuspaikan, tontin ja rakennuksia
— Koneita, elaimia
— Maatalouden rakennuksia

* "Myyntijarjestys”
— Rakennukset ja maata ymparilta niin paljon kuin ostaja haluaa
— Pellot ja metsat
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Vieraiden valiset kaupat — miten liikkeelle?

 Kunnan maaseututoimisto
* Suora yhteydenotto

« Lehti-ilmoitus

* Nettimainokset

» Kiinteistonvalitys

« Sosiaalinen media
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Neuvo 2020

« Asiakkaalla kaytettavissa 10 000 euroa Neuvo 2020 —
palveluihin ohjelmakauden aikana

 Tuntihinta 63 €/h + alv
 Asiakas maksaa alv:n osuuden tunneista

* Neuvo 2020 —palveluja saavat tehda Ruokaviraston
hyvaksymat asiantuntijat
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Neuvo 2020 — Maatilan nykyaikaistaminen ja
Kilpailukyvyn parantaminen

« Pitkan ja lyhyen aikavalin taloussuunnittelua, vaihtoehtojen
vertailua laskelmilla, mutta myos keskustelua, haarukointia

* Esimerkiksi

— Velkaneuvontaa

— Sukupolvenvaihdosneuvontaa

— Investoinnin alustavaa suunnittelua

— Yhtioittamisneuvontaa

— Neuvontaa viljelyn ja kotielaintuotannon kannattavuuteen
liittyvista asioista

— Laskelmia tuotteiden katteista ja tuotantokustannuksista
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Likwin ja budjetin - tek

SANNA PENTTINEN

MARKO NISSINEN

Sanna Penttinen
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-5avo

040 749 B430
sanna.penttinen@proagria.fi

PL 1096, Puijonkatu 14
70111
Kuopio

Marko Nissinen
Talouden erityisasiantuntija

ProAgria Pohjois-5avo

0438247615
marko.nissinen@proagria.fi

Paivignkatu 22
74100
lisalmi

MATTI VORNANEN ICATARIINA KALLIOKOSKI

Matti Vornanen
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-Savo

044 431 4909
matti.vornanen@proagria.fi

Piivionkaru 22
74100
lisalmi

MARIKA JOENSUU

Marika Joensuu
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-5avo

0400 571 647
marika.joensuu@proagria.fi

Harjukatu 2
74700
. Kiuruvesi

Katariina Kalliokoski
Maarilayritysasiantuntija

ProAgria Kainuu

0400 282 086

katariina.kalliokoski@proagria.fi

Kauppakatu 25 A 24
87100
Kajaani

JOAKIM PITKALA

74100
lisalmi

ijOi

Joakim Pitkils
Talouden erityisasiantuntija

ProAgria Pohjois-Savo

040579 7178
joakim_pitkala@proagria.fi

Paividnkaru 22
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ATTE KIISKI PETRI LAPPI

Atte Kiiski

Petri Lappi
Talousasiantuntija

Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-5avo ProAgria Pohjois-Savo

0438251213
atte kiiski@proagria.fi

043827 3333
petri.lappi@proagria.fi
Paividnkatu 22
T4&100
lisalmi

Puijonkatu 14, PL 1096
70111
Kuopio

EIJA MERILAINEN-RUOKOLAINEN

Eija Merildinen-Ruokolainen
Kasvintuotannon- ja talouden asiantuntija

ProAgria Pohjois-Karjala

040301 2425
eija.merilainen-ruokolainen@proagria.fi

Kauppatori 3
75500
Nurmes

TAPANI KESKI-SOINI

Tapani Keski-Soini
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-Karjala

0403012429
tapani.keski-soini@proagria.fi

Torikatu 9 A,PL5
80100
Joensuu
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KIRSI TUOVINEN JUHANI PAAVILAINEN SEPPO KINNUNEN

Kirsi Tuovinen Juhani Paavilainen

Talousasiantuntija Yritysasiantuntija SEP_P" I.(mnu.nen . o . L B
Omistajanvaihdosten ja yhiigittamisen erityisasiantuntija

ProAgria Pohjois-5avo ProAgria Pohjois-5avo ; 4o -
ProAgria Pohjois-Karjala

0400 867 400 0400 172 386

kirsi.tuovinen@proagria fi juhani_paavilainen@proagria.fi 040301 2414

seppo.kinnunen@proagria.fi

Paiviankatu 22 o Paividnkatu 22 )

74100 74100 Olkentie 6

lisalmi lisalmi 8_2500
Kitee

LEENA ESKELINEN TAPANI KESKI-SOINI

Tapani Keski-Soini
Talousasiantuntija

Leena Eskelinen

Talousasiantuntija
ProAgria Pohjois-Savo ProAgria Pohjois-Karjala

043 825 4982
leena.eskelinen@proagria.fi

040 301 2429
tapani.keski-soini@proagna.fi

PL 1096, Puijonkatu 14 Torikatu9 A,PL 5
70111 80100
Kuopio Joensuu
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LEENA ESKELINEN SANNA PENTTINEN CYOSTI LAAJALAHT]

Leena Eskelinen
Talousasiantuntja

ProAgria Pohjois-5avo

043 825 4982
leena.eskelinen@proagria fi

PL 1096, Puijonkatu 14
70111
Kuopio

Sanna Penttinen
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-5aveo

040749 8430
sanna.penttinen@proagria.fi

PL 1096, Puijonkatu 14
70111
Kuopio

Kysti Lazjalzhti

Omistusjarjestelyjen erityisasiantuntija

ProAgria Pohjois-Savo

0400 277 670
kyosti_laajalahti@proagna.fi

Paivionkatu 22
74100
lisalmi

KATARIINA KALLIOKOSKI] MARKO NISSINEN EIJA MERILAINEN-RUOKOLAINEN

Katariina Kalliokoski
Maatilayritysasiantuntija

Marko Nissinen

Eija Merildinen-Ruckolainen

Talouden erityisasiantuntija Kasvintuotannon- ja talouden asiantuntija

ProAgria Kainuu

0400 282 086
katariina. kalliokoski@proagria.fi

Kauppakatu 25 A 24
87100
Kajaani

SEPPO KINNUNEN

Seppo Kinnunen
Omistajanvaihdosten ja yhtidittamisen

ProAgria Pohjois-Karjala

040301 2414
seppo. kinnunen@proagria.fi

Olkontie 6
82500
Kitee

ProAgria Pohjois-Savo

043 824 7615
marko.nissinen@proagria.fi

Pdividnkatu 22
74100
lisalmi

MATTI VORNANEN

Matti Vornanen
Talousasiantuntija

ProAgria Pohjois-Savo

044 431 4909
matti.vornanen@proagria.fi

Pdivinkatu 22
74100
lisalmi

ProAgria Pohjois-Karjala

040301 2425

eija.merilainen-ruokolainen@proagria.fi

Kauppator 3
75500
Nurmes

VUOKKO MAHONEN

Vuokko M&h&nen

Talousasiantuntija, tili- ja investointipalvelur, omistajanvaihdosasiantuntija

ProAgria Pohjois-Karjala

0403012426
vuokko.mahonen@proagria.fi

Torikatu 9 A, 3. krs.
80101
Joensuu



