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Keskusten ja ProAgria Keskusten Liiton
stelmélle on myonnetty ryhmasertifikaatti



Alkukartoituskaynti /
-keskustelu

« Asiakas ottaa yhteytta ja tilaa alkukartoituksen

— Spv -neuvojaan, pankkiin, spv —hankkeeseen,
maaseututoimistoon, MELA —asiamieheen

« Alkukartoituskaynnilla luodaan pohjaa tulevalle
sukupolvenvaihdokselle. Tarkistellaan
sukupolvenvaihdoksen yleisia ehtoja ja
mahdollisuuksia tehda sukupolvenvaihdos

« Kootaan lahtotiedot suunnittelulle
* Henkinen valmistautuminen “kiintyy”
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Valmistautuminen

« Sukupolvenvaihdos on yleensa useamman sidosryhman
myoOtavaikuttama tapahtuma.

« Pitaa kuitenkin muistaa etta sukupolvenvaihdos on
siirtymista elamantilanteesta toiseen.

« Viljelijoiden itse tuleekin paattaa (niin luopujien kuin

jatkajien) lopulta se miten tilan sukupolvenvaihdos etenee

ja miten se tehdaan.

Ulkopuolista asiantuntija-apua pitaakin kayttaa vain

ratkaisujen ja paatdsten perustana, tyovalineena.
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Valmistautuminen

« Sukupolvenvaihdos maatilalla vaatii myds henkista
valmistautumista ja se vie oman aikansa. Sita ei useinkaan
riittavasti tiedosteta.

- Maatilatalouden harjoittaja on kdytannon pakosta kasvanut
erityisen suureen itsenaisyyteen ja oppinut, etta hanen on tultava
toimeen omillaan.

« Sukupolvenvaihdos yleensa merkitsee luopumista lahes kaikesta,
mita luopujat omistavat, mika merkitsee samalla luopumista niista
turvallisuus ja riippumattomuustekijoista, joiden varaan
vanhemmat ennen luopumista ovat elaman menonsa
rakentaneet.
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Luopuijilla voi olla esimerkiksi seuraavanlaisia
tavolitteita;

« Tila pidetaan jatkamiskelpoisena

« Pidetaan tila jakamattomana

« Tila pysyy saman suvun hallussa

« Toimeentulo turvataan

e Muiden sisarusten oikeudenmukaisuus

« Tehdaan tilakauppa elakeian alkaessa ja turvataan
asumisjarjestelyt

« Nautitaan elakepaisista terveena

« |hmissuhteet pysyvat hyvina.
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Jatkajien tavoitteita voi olla esimerkiksi

« Selvitaan tilan maksuista tilan tuotoilla
« Saadaan toimeentulo tilalta

« Maatilatalouden harjoittaminen koetaan
liiketoiminnaksi

« Jatkaa vanhempien tekemaa tyota
 Itsenaisen tydn mielekkyys

« |hmissuhteet sailyisivat hyvina

« Jaisi aikaa myo6s harrastuksille.
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Valmistautuminen

« Mielipiteilla ja selkeilla tavoitteilla yhdessa neuvojien kanssa
saadaan muokattua sopivat "raamit”
sukupolvenvaihdokselle.

« Kuten tavoitteistakin huomaa on kauppahinnan valinnalla
keskeinen vaikutus tavoitteiden toteutumiselle.

« Sukupolvenvaihdos vaatiikin halua paasta perille
tavoitteiden ohjaamana unohtamatta ymmartamysta ja
joustoa vaikeiden valintojen edessa.
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Alkuvaiheen miettimiset

« Kuka / ketka jatkavat / onko perillisia
Jatkajan koulutus ja muu valmistautuminen
SPV ajoituksen suunnittelu

— Vanhempien ika

— Jatkajien koulutus ja ammattitaito

— Tilan talous
Asuminen

Kauppahinnan méaarittaminen

— Vanhempien tarpeet

— Tilan tuottokyky

— Verotus

— Perinnbnnakdokohdat / sisarusten huomioiminen
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LahtOtiedot sukupolvenvaihdokseen

Viimeisimmat verotus jaljennokset; 2 ja 2C lomake, 2013,2014,2015
Esitaytetty veroilmoitus ja selvitysosa huhtikuulta 2016 / 2015

Eu tukinakemuksien kopiot / vipu palvelu ; kevat 2016

Tuki ja tuotantotiedot

Kiinteistoverolippu (rakennusten arvostaminen), maaliskuu 2016
Metsataloussuunnitelma / metsaarvio metsasta

Lainhuutotiedot ( maanmittaustoimistosta/SPV neuvojan kautta)
Alemmat saantoasiakirjat (kauppakirja, perukirja, yms.)

Lainatiedot (verotuksesta / pankista)
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SPV neuvonta prosessina

Ennakko- Ennakko- .
Alkukartoitus 1. Tilakaynti il gk g’ . ratkaisujen paatosten tiﬁékn?i?éﬂ Jalkitoimet
y hakeminen analysointi

Varattava aikaa riittavasti. Mielellaan 1 — 2 vuotta , min ¥4
vuotta ennen vaihdosta! Neuvontayhteisty0 kestaa
alkukartoituksesta veroilmoitukseen 2-5 vuottal
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Tilakaynti 1 — 2.

« Lahtotiedot kootaan yhteen sukupolvenvaihdos -suunnitelma
pohjaan

« Saadaan selville lahtokohtia josta lahdetaan
sukupolvenvaihdoksen vaihtoehtoja vertailemaan

« Luopujan ja jatkajan nakemykset sukupolvenvaihdokselle

« Kokonaistilanne alkaa hahmottua

« Saadaan selville jo alustavasti mahdolliset rahoitus, verotus ja
elake ratkaisut

« Tiedetdan erivaihtoehtojen tuomat mahdollisuudet

« Mahdollisesti jo luonnostellaan laskelmaa (LIKWI) ja
luovutuskirjaa

(OIRRJE
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Tilakaynti 2 - 3.

« Luonnoskauppakirjojen tekeminen
 Liiketoimintasuunnitelman / laskelmien tekeminen
« Ennakkoratkaisujen tekeminen / avustaminen

— Luopumistuki

— Rahoitus

— Verotus

 Ennakkoratkaisuissa tarvittavien liitteiden tekeminen
(kokoaminen)
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Nuoren viljelijan aloitustukea voi hakea jatkuvasti.
Hakemukset ratkaistaan tukijaksoittain, jotka ovat:

« 1.11.-31.1.
« 1.2.-30.4.
« 15-31.7.
« 1.8.-31.10

http://www.mavi.fi/fi/tuet-ja-palvelut/viljelija/Sivut/nuoren viljelijan aloitustuki.aspx
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http://www.mavi.fi/fi/tuet-ja-palvelut/viljelija/Sivut/nuoren_viljelijan_aloitustuki.aspx

Rahmtus liitteet (lomake 3319)

Jaljennds kauppakirjan, vuokrasopimuksen tai muun vastaavan
saantoasiakirjan luonnoksesta

e Liiketoimintasuunnitelma (3430 sisaltaa likwi laskelman) )
« Pankin luottolupaus (jos haetaan lainaa, lomake 3311)
* Verotustiedot

— Jaljennos hakijan ja luopujan verolomakkeesta 2 (viimeksi toimitettu), ja
hakijan viimeisimmasta verotuspaatoksesta

— Viimeisimmat jatetyt verolomakejaljennokset
— Luotettava selvitys jos tulot muuttuvat aiemmasta
» Koulutodistukset ja tyotodistukset
« Jaljenndkset tarjouksista, jotka liittyvat vuoden sisalla hankittaviin koneisiin
« Aloitustukea haetaan 3319 lomakkeella ( )
* Yleensa pankin kautta menee hakemus ELY -keskukseen
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http://www.mavi.fi/
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Luopumistuki liitteet

Luovutuskirjan luonnos tai esisopimus

— Kaikkien tilan omistajien ja luovutuksensaajien allekirjoitukset
Omistusoikeusselvitys

— Lainhuutotodistukset ( alle 2 kk vanhat)

— Perukirja (kuolinpesa)
Hakijoiden vero- ja EU-viljelijatukitiedot

— Jaljennds hakijoiden viimeksi jatetysta 2-verolomakkeesta

— Lomakkeet 101A, 102A ja 102B (EU tukihakemukset)

— Lisamaaluovutuksissa peruskartta, josta ilmenee lisdmaapeltojen etadisyys luovutuksensaajan
talouskeskuksesta

Sitoumukset

— Luovutuksensaajien sitoumukset (LUTU-2015 viljelysitoumukset 1, 2, sitoumukset 1P tai 2P)
Lisaksi sukupolvenvaihdosluovutuksessa tarvitaan

— Luopujan ja luovutuksensaajan viimeisin vahvistettu verotuspaatos

— Selvitys luovutuksensaajan ammattitaidosta (todistusjaljennokset)

— Selvitys maatilan taloudellisesta elinkelpoisuudesta, joka siséltaa kuvauksen maatilan
yritystoiminnasta

Kaiso tarkemmin www.mela.fi
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)

16 ProAgria Keskusten ja ProAgria Keskusten Liiton
johtamisjarjestelmélle on myonnetty ryhmasertifikaatti

(?(ch FlOrT,,
HES
=7 &




Verotus liitteet

« Luonnos kauppakirja / saantokirja

* Metsa-arvio

« Mahdolliset muut arviokirjat

« Ennakkoratkaisuhakemus vapaamuotoinen
« Tukioikeuslomake 103A

« Saatekirje
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Ennakkopaatosten analysoint

« Tarkistetaan etta ennakkopaatokset / -ratkaisut ovat
suunnitellun mukaiset

— Tarvittaessa muutetaan / korjataan tilakauppaa

« Jos saatu tavoitteen mukaiset ennakkoratkaisut on
aika tehda lopulliset paatokset ja toteuttaa
sukupolvenvaihdos
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Sukupolvenvaihdos keskeiset osa-alueet

* Rahoitus
- Elake
* Verotus
— Lilan suuressa roolissa nykyaan ?

* Ennakkoratkaisu ennen lopullista kauppaa

» Tilan elinkelpoisuus

« Tilan kehittaminen ...

« Suunnitelmallisuus = kasikirjoitus SPV:lle

« Karjatilalla jatkajan puolison huomioiminen
— Tasapuolisuus

— Testamentti
PR% ia — Avioehto f}
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SPV TILAN HINNOITTELU

Verottajan kaypaarvo P-Savo ( 2016 arvot !)

« Pelto 4300+salaoja500 yht 4800 €/ ha

« Metsa 3000 €/ha (MHY:n arvio)

« Koneet, tuot. Rakennukset menojaannoksesta paaasiassa
« As.rak kiinteistdverolipun arvoon

« Elaimet VH:n vuosiarvo

* Perustukioikeudet mukaan vuosiarvolla (109,70 €)

« Varastot 80 % hankintahinnasta
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SPV verotus

 Tulovero

« Lahjavero

* Perintdvero

« Luovutusvoittoverotus
« Arvonlisavero

« Varainsiirtovero
 Metsaverotus

e http://www.mediaserver.fi/live/vero
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http://www.mediaserver.fi/live/vero

Sukupolvenvaihdoksen
toteuttamisen vaihtoehtoja

« Kauppa kayvalla hinnalla
« Lahjanluontoinen kauppa
« Lahjoitus

* Vuokraus ( Huom LUTU)

 Vailheittainen SPV

 Perinté/ositus

PRO, PR,
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Kauppahinnan maarittaminen

« Tilan "oikeaa” kauppahinta tasoa voi arvioida usealla tavalla.
Tarkoituksenmukaisena taloudellisena laht6kohtana voidaan pitaa
rahoitus ja eldke hakemuksien mukaan liitettavan
maksuvalmiuslaskelman (likwi) mukaista tuottoarvoa.

« Laskelma on tehtava vahintaan kahdeksaksi vuodeksi eteenpain
ja siind kuvataan tilan elinkelpoisuutta kayttaen pohjana tilalta
saatuja kolmen viimeisimman vuoden verotustietoja ja arvioidaan
tulevaisuuden kehittymista ja tulevaa tuotantoa.

« Osin laskelmassa on kaytettava niita tuottoarvoja mita
elinkeinosuunnitelman ohjeessa sanotaan.

« Elinkeinosuunnitelman teko-ohjeet |6ytyvat parhaiten ja
ajantasaisina maaseutuviraston nettisivuilta www.mavi.fi.

(OIRRJEST,
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Kauppahinnan maarittaminen

Kauppahinnan perustana voidaan pitaa etta jatkajat pystyisivat
tilan tuotoilla maksamaan sen (likwi), seka saataisiin suuriosa
lainoituskelpoiseksi.

On myds muistettava kauppahintaa maaritettdessa mahdolliset
veroseuraamukset, unohtamatta vallitsevia
tuotantomahdollisuuksia.

Myyijien tarpeet ja sisarusten osuudet maaraavat omalta
osaltaan kauppahinnan kehitysta. Lahtokohtaisesti tilakauppa
on myyjan ja ostajan valinen asia. Asumisjarjestelyt ja
vanhempien rahantarve, sekd vanhempien lainamaara
vaikuttavat kauppahintaan ja maksutapaan.

Myds jatkajien tilan kehittdmiseen tehty tydpanos (PK 5v.) tulisi
jotenkin pystya huomioimaan. Kauppahinta maksetaan rahana
tal muuna etuutena.
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Kauppa kayvalla hinnalla

(kauppahinta yli 75 % verottajan kayvasta arvosta, alihintainen)
+ Luopuja saa kunnon korvauksen elamantyostaan
+ Turvaa yleensa asunnon hankinnan

+ Lahjaveroa ei tule maksuun

+ Korkotukilaina tulee kaytettya taysimaaraisesti

+ Sopii tiloille, joilla investoinnit tehty (velkaa paljon)

P R O . \yﬁog‘ARJE
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Jatkajan mahdollisuudet kehittaa tilaa yleensa haasteellista
Tilan vakuudet kaytetadn usein loppuun

Korkotuen riittavyys koko laina-ajalle ? (5 vuotta)

0,75-1 kauppahinnalla poistoja haviaa !!
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Lahjanluonteinen kauppa

(kauppahinta 1-75 % verottajan kayvasta arvosta)

Yleisin tapa tehda SPV
+ Usein kohtuullinen ratkaisu molemmille osapuolille
+ Poistopohja lahes sama kuin luopuijilla

+ Jos vastike yli 50 % kayvasta arvosta, ei tule lahjaveroa
maksuun (SPV huojennukset)

- Tuloveroseuraamukset luopuijille
- Kauppahintatason riittavyys luopuijille ?
- Verotuksessa kauppahinnan kaavamainen jakautuminen
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Lahjoitus

« Kaytanndssa jatkaja jatkaa siita mihin luovuttajat jaivat, el saa
olla vanhoja lainoja

+ Tilanteissa missa luopujat jo varmistaneet elakepaivansa
-asumisen turvaaminen

+ Mahdollisuus irtaimen ostoon 1 vuoden sisalla SPV:sta
lainoituksen turvin

+ El tuloveroseuraamuksia luopuijille
- Luopuja el koe saavansa riittavaa korvausta
- Perinnonjakonakodkohdat (sisarukset)
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Vaiheittainen SPV

« Tyypillisin tapaus; vanhemmat (toinen vanhemmista)
myyvat osan tilasta jatkajalle, muodostetaan
maatilayhtyma (verotusyhtyma), jossa kaksi tai kolme
osakasta.

« Jatketaan toimintaa yhtymamuodossa, tyypillisest
vanhempien eldke / LUTU-ik&an saakka

+ Nuorelle mahdollisuus tilan toiminnan kehittamiseen
+ | vaiheeseen rahoitusmahdollisuus

- |l vaiheeseen ei maanostolainaa

- Varainsiirtoverovapautta el saada
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Vuokraus

+ Jatkaja paasee helposti alkuun

+ Voidaan hakea irtaimiston hankintaan lainaa (1 V)
+ Tila pysyy suvun hallussa

+ Sopil erityisesti sairas- ja vanhuuseléakkeelle jaaville

- LUTU mahdollisuus 2011 vuoden loppuun
- Omistusjarjestelyissa el muutosta
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Tilan myynti ulkopuolisille

« Pellot myydaan, metsa ja rakennukset jaa luopuiille
« Pellot ja metsa myydaan, asuinrakennus ja tontti jaa luopuiille
« Koko tila myydaan

« Tilan arvon maarittdminen, lahtokohtana samat periaatteet

* |tse lOytaa ostajan, maaseutupalvelun kautta, FB —kaultta,
lehti-ilmoitukset, kiinteistonvalitys
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Sukupolvenvaihdoksen jalkeen
tehtavat toimet

« Ensimmaiset veroilmoitukset tehdaan sukupolvenvaihdosta
seuraavan vuoden méaaraaikojen mukaisesti ( seuraavan vuoden
helmikuun loppuun)

— Luopuja oma ilmoitus
— Jatkajalle oma ilmoitus
— Apuna joko verottajan arvio kauppahinnan jakautumisesta tai

— Kauppahinnan jakautuminen eri omaisuusosille tehdaan erillisen
jakotaulukon avulla

— Lahtotietoina lopulliset saantokirjat ja verottajan ennakkoratkaisut

— Kauppahinnan jakautuminen on viimeistan selvitettava
eriomaisuusosille tassa vaiheessa
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http://spv.savonia.fi/

Sukupolvenvaihdoksen jalkeen

« Pankkiin / Ely —keskus

 Mela

« Maaseututoimistoon

« Verotoimistoon
— Y lomakkeella ammatinharjoittajaksi
— Lahjaveroilmoitus 3 kk

« Lainhuudon haku 6 kk

« Varainsiirtoveron maksaminen 6 kk (mikali ei vapautusta / NUVIn
mukana)

(OIRRJE
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Sukupolvenvaihdoksen jalkeen

* Muista my6s muu vakuutusturva, tapaturmatkin
« Testamentti

* Avioehtosopimus

« Edunvalvonta valtakirja (kaikille)

* Perintésuunnittelu

« Kaikki asiapaperit pitaa tallettaa mahdollista tarvetta
varten !

— kansioidaan

(OIRRJE
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Taloussuunnittelu /
Investointien ajankohta

« Tilan kehittyminen maaraa mahdollisten
Investointien ajankohdan

— Luopujien ika, terveys

— Jatkajien koulutus, halu tulla mukaan tilan
toimintaan

« Jos jatkaja tiedossa tilan kehittamiseen kannattaa
satsata, ja ottaa mukaan jatkaja/t
paatdksentekoonkin

e Suuret investoinnit ? Ennen / jalkeen SPV:n?

« Pelto ja investointituet huomioitava (nuorenviljelijan
tuet)
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Jatkajan suunnitelmat

« Taloussuunnittelu tehdaan aina yhdessa jatkajan kanssa

« Jatkajan suunnitelmat, toiveet ja ajatukset ovat ensiarvoisen
tarkeita

 Mm. tuotantosuunta, laajuus, paa/sivutoimisuus, tavoitteet

« Pohjana nykytuotanto ja lahtokohdat, mutta padosassa
tulevaisuus
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Realiteetit

« Jatkajalla tulisi olla oma visio ja nakemys

« Lahtdtilanne voli olla rajoite/mahdollisuus (mm.
kauppahinta, laajuus, investointitarpeet)

« Laskelmassa on hyva testata visioita, kaytannossa usein
kannattaa jatkaa hetki nykytuotannolla ja tehda
mahdolliset muutokset, kun suunta on selkea

« Riskilaskelmat ja analyysit, reunaehdot
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Laskelma

« Taloussuunnittelu toteutetaan likwi —ohjelmalla

« Kaikki osa-alueet tasapainossa; kannattavuus,
vakavaraisuus ja maksuvalmius

« Tayttyyko jatkajan tavoite/vastaako odotuksia?
« Riittavasti alkaa laskelman tekoon/lapikaymiseen
* Ymmartaminen, sitoutuminen LIISUUnN (seuranta)

« Mahdolliset tarkennukset kauppahintaan? Joskus
myQ0s siihen, onko jatkajia yksi/kaksi
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Jatko

« Laskelmaa olisi hyva paivittaa aika ajoin, esimerkiksi
yhden kokonaisen toimintavuoden jalkeen.

« Taloudellinen ajattelu/toimet kaytannoksi heti alusta
alkaen

 Suunnittelu/seuranta/verotus
* Budjetointi ! Myds luopumishetkeen !
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Perimysjarjestys

Perintokaaresta I6ytyy laillinen perimisjarjestys, jota noudatetaan,
ellei perittava ole elaessaan testamentilla ilmoittanut, ettd han
haluaa perintonsa jakautuvan toisella tavalla. Jos perittdva on
ollut naimisissa ja puolisolla on avio-oikeus hanen
omaisuuteensa, ei perillisille kuuluvan omaisuuden maaraa voida
tietdd ennen kuin on toimitettu ositus. Osituksessa toteutetaan
lesken avio-0ikeus (Helokoski & Lindholm 2007, 14).

Avio-oikeus on voitu sulkea pois esimerkiksi
avioehtosopimuksella. Ositusta ei talléin tarvita. Talloinkin
toimitetaan kuitenkin omaisuuden erottelu, jossa selvitetaan
puolisoiden omistussuhteet (Helokoski & Lindholm 2007, 14).
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ProAgria Pohjois-Savon SPV neuvonta
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Matti Ollikainen 0400 371 021

Leena Eskelinen 043 825 4982 (AL)

Marika Joensuu 0400 571 647 (2017)

Sanna Makela 043 825 1213

Kydsti Laajalahti 0400 277 670

Joakim Pitkala 040 579 7178

Juhani Paavilainen 0400 172 386 (yhtiomuotoinen)
Vuokko Lukinmaa 043 824 7615
etunimi.sukunimi@proagria.fi
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