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Arvoisa maanomistaja,

Sahkalinjojen rakentamiseen liittyvat lunastustoimitukset ja linjoista maksettavat kor-
vaukset ovat viime vuosina aiheuttaneet maanomistajien keskuudessa lukuisia kysy-
myksia. Sahkon saanti, sédhkoverkon toiminta ja sujuvat prosessit ovat sek& maan-

omistajien etta sahkonsiirtoyhtididen nakoékulmasta katsottuna tarkeité asioita.

Sahkonsiirtoyhtidille sahkalinjoihin liittyvat prosessit ovat arkipaivaa. Sen sijaan useim-
mille maanomistajille sahkdverkkohanke on uusi asia ja siihen on syyta perehtya
huolellisesti.

Tassa MTK ry:n tuottamassa oppaassa kasitellaan maanomistajien nakdkulmasta
erilaisten sahkaélinjojen lunastustoimituksia, sopimusmenettelyja seka linjoista mak-
settavia korvauksia. Maanomistajan on hyva olla tietoinen oikeuksistaan ja vaikutus-
mahdollisuuksistaan hankkeen eri vaiheissa.

Oppaassa kuvataan maanomistajan nakodkulmasta sahkdélinjojen rakentamiseen
liittyvan prosessin vaiheita. Oppaan tarkoituksena on antaa selked kuva siitd, mis-
sa vaiheessa on mahdollista vaikuttaa maanomistajan kannalta tarkeisiin asioihin.
MTK:n asiantuntijat yhdistyksissa, liitoissa ja keskusliitossa ovat jarjeston jasenten
kaytettavissa ongelmatilanteissa.

Suomessa omaisuus on suojattu perustuslailla, mutta lainsaadanndssa on saadetyin
edellytyksin annettu mahdollisuus omaisuuden lunastamiseen yleiseen tarpeeseen.
Nykyinen lunastuslaki (Laki kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta
603/1977) on ollut voimassa vuodesta 1978 ja kaipaa pikaista kokonaisuudistusta.

Lunastuslaki perustuu tayden korvauksen periaatteelle, mutta kaytannossa tama
korvaustaso ei tana paivana vastaa maanomistajalle koituvia vahinkoja. Korvausjar-
jestelman taustalla oleva lainsaadanté on MTK:n nakemyksen mukaisesti uudistetta-
va kevaalla 2015 valittavan eduskunnan toimikaudella.

Helsingissa 18.2.2015
Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK ry

Antti Sahi Liisa Pietola
toiminnanjohtaja _ ymparistdjohtaja
iR > R
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SAHKOLINJOJEN lunastustoimitukset
ja linjoista maksettavat korvaukset

Suomessa omaisuus on suojattu perustuslailla. Lainsaadannodssa on kuitenkin an-
nettu mahdollisuus omaisuuden lunastamiseen yleiseen tarpeeseen.

Tassa oppaassa kasitelladn maanomistajien nakoékulmasta erilaisten sahkalinjojen
lunastustoimituksia, sopimusmenettelyja ja linjoista maksettavia korvauksia. Sahko-
linjoja on erilaisia ja niin on toimijoitakin. On tarkeaa ymmartaa minkalaisesta hank-
keesta on kyse ja millaisen toimijan kanssa ollaan tekemisissa.

Sahkonsiirtoyhtidlle sahkoverkon rakentaminen ja yllapito ovat paasaantodisesti
hyvinkin tuttua arkitydta, jonka tekniseen sujuvuuteen maanomistaja voi lahto-
kohtaisesti luottaa. Joillekin toimijoille sahkdverkon rakentaminen on kuitenkin
yksittainen ainutkertainen tilanne, jolloin epavarmuustekijoita voi iimeta helpommin.
Maanomistajalle sahkdverkkohanke on kuitenkin yleensa uusi asia ja siihen on syyta
perehtya.

Mihin haluan vaikuttaa?

Sahkon saanti, sahkdverkon toiminta ja suuremmitta ongelmitta etenevat prosessit
ovat meille kaikille yhteinen ja tarkea asia. Maanomistajan on kuitenkin hyva olla
tietoinen vaikutusmahdollisuuksistaan ja oikeuksistaan hankkeen eri vaiheissa. Tar-
koitus ei ole pitkittda prosesseja tarpeettomasti, vaan ymmartaa missa vaiheessa on
mahdollista vaikuttaa maanomistajan nakdkulmasta tarkeisiin asioihin.

Johdon
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Mita aikaisemmassa vaiheessa esittaa
nakemyksensa johdon sijainnista, sita
paremmat mahdollisuudet on saada
toiveensa huomioon otetuiksi:
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e Erilaiset sahkolinjat

2.1 Voimajohdot 110 - 400 kV

Suomen kantaverkosta vastaa Fingrid Oyj. Kantaverkkoon kuuluvat 400 ja 220 kilo-
voltin (kV) ja voimansiirron kannalta keskeisimmat 110 johdot. Loput 110 kV johdot
kuuluvat paikallisille alueverkonhaltijoille tai esimerkiksi tuulivoimayhtioille.

Nama voimajohdot toteutetaan nykyaan kaytannossa aina lunastusmenettelyssa.
Yleiset lunastusta koskevat saanndkset ovat lunastuslaissa (Laki kiintean omaisuu-
den ja erityisten oikeuksien lunastamisesta 29.7.1977/603, LunL).

Tuulivoimarakentamisen yhteydessa olisi MTK:n nakemyksen mukaan asiallista
toteuttaa sahkdjohtojen osalta sopimusmenettelya, lunastusmenettelyn sijaan.
Kaikki muu tuulivoimatoimintaan liittyva rakentaminen perustuu maanomistajien
kanssa tehtyihin sopimuksiin, joten johtojen sijoittamisessa pitaisi noudattaa samaa
kaytantoa.

Tuulipuistojen sahkonsiirto kantaverkkoon voidaan sopimalla toteuttaa maa-
kaapeleilla ja valttaa nain haitallista maankayton pirstaloitumista. Tuulivoima-
hankkeet ovat yksittaisia, joten sopimusten hallinnointi ei olisi yhtidille kohtuutonta.

2.1.1 Suunnittelu

Hanke lahtee lilkkeelle suunnittelusta. Esisuunnittelussa tutkitaan eri reittivaihtoehto-
ja, selvitetaan hankkeen ymparistévaikutukset seka ymparistdvaikutusten arviointi-
menettelyn (YVA) tarve. Voimajohdon tarpeellisuudesta ei maanomistaja paase
paattamaan. Mikali hankkeessa ei toteuteta YVA-menettelya, on maanomistajan ol-
tava erityisen aktiivinen suunnitteluvaiheessa.

Maanomistaja voi olla yhteydessa voimansiirtoyhtioéon, kun tieto uuden voimajohdon
suunnittelusta saadaan.

2.1.2 YVA-menettely

YVA-menettely on lakisaateinen ja se taytyy toteuttaa vahintaan 220 kV:n voima-
johtohankkeelle, jonka pituus on yli 15 km. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus) toimii YVA-menettelyssa yhteysviranomaisena. YVA-menettely ei ole lupa-
menettely, vaan sen tavoitteena on tuottaa tietoa paatdoksentekoa varten. YVA-
menettelyyn ei kuulu korvausasioiden kasittely.

Menettely kestaa yleensa 1-1%2 vuotta ja on kaksivaiheinen. Ensimmaisen vaiheen
eli arviointiohjelman tarkoitus on laatia tydsuunnitelma siitd, mitka ovat selvitettavat
vaihtoehdot ja miten niiden vaikutuksia arvioidaan. Arviointiohjelmasta kuulutetaan
lehdissa ja se on nahtavilla kunnan ilmoitustaululla vahintdan 30 vuorokautta. Maan-
omistajan on syyta jattaa kirjallinen mielipiteensa arviointiohjelmaan, mikali kokee,
ettd arviointiohjelmaa olisi taydennettava joltain osin.

Toisen vaiheen eli arviointiselostuksen tehtava on selvittdd hankkeen ymparisto-



vaikutukset. Tahan kuuluvat myos selvitykset koskien vaikutuksia inmisiin, elinkeinoi-
hin ja maanomistajiin. Arviointiselostus on nahtavilla arviointiohjelman tavoin, kuiten-
kin 30-60 vuorokautta.

Maanomistajan on syyta osallistua selvitykseen liittyviin haastatteluinin seka jattaa
Kirjalliset huomautukset annetun maaraajan puitteissa, mikali asiassa on jotain huo-
mautettavaa. YVA-menettelyn tarkein vaikutuskanava on YVA-selostuksen yleiso-
tilaisuuteen osallistuminen ja mielipiteen lausuminen YVA-selostuksesta kirjallisesti
yhteysviranomaiselle.

Pelkka hiljainen lasnaolo yleisoétilaisuudessa kaytannossa merkitsee sita,
etta on tullut asiassa kuulluksi ja hyvaksynyt selostuksen sellaisenaan.

ELY-keskus antaa kuulemisen jalkeen lausuntonsa YVA-menettelysta. Tarvittaessa
ELY-keskus voi edellyttaa lisaselvityksia voimansiirtoyhtiolta. Voimansiirtoyhtio itse
paattaa, mille reittivaintoehdolle se hakee lunastuslupaa. YVA-menettely toimii aino-
astaan tausta-aineistona, eika velvoita yhtiéta, mutta on kdytanndssa tarkein tydkalu
johtoreittia ja johdon toteutusperiaatetta suunniteltaessa.

2.1.3 Maastotutkimukset

Maanmittauslaitos myoéntaa voimansiirtoyhtiélle luvan valitun johtoreitin tarkempiin
maastotutkimuksiin. Tutkimuslupapaatos ei ratkaise voimajohdon tulevaa sijaintia.
Lupa oikeuttaa tutkimaan maastoa ja maaperan rakennettavuutta.

Tassa yhteydessa myds inventoidaan johtoreitilla oleva omaisuus, tyypitetaan metsa-
maa ja arvioidaan metsdmaa Kkuvioittain. Tutkimuksesta on vahintaan seitseman
paivaa ennen sen aloittamista annettava kirjeitse tieto niille maanomistajille, joiden
osoite tiedetaan, ja muille yleistiedoksiantona kunnan ilmoitustaululla.

Maanomistaja voi osallistua tahan vaiheeseen ja esittdaa nakemyksiaan johdon tai
pylvaiden paikoista seka johtoreitilla olevasta omaisuudesta. Lopulliset korvaus-
vaatimukset esitetdan kuitenkin vasta lunastustoimituksessa.

Voimansiirtoyhtio korvaa tutkimustydsta aiheutuneet vahingot maanomistajille, tar-
vittaessa maanomistajan on itse esitettava korvausvaatimuksensa.

2.1.4 Ennakkohaltuunotto

Voimansiirtoyhtié hakee lupaa lunastukseen seka ennakkohaltuunottoon tyo- ja elin-
keinoministeriolta. Ennakkohaltuunottoa haetaan, jotta tyot paastaisiin aloittamaan
mahdollisimman pikaisesti. Voimansiirtoyhti¢ pyrkii solmimaan ennakkohaltuunotto-
sopimuksen maanomistajien kanssa.

Ennakkohaltuunottosopimuksen tekemisestd maksetaan yleensa ylimaarainen kor-
vaus maanomistajille, noin 10-15 % lunastuskorvauksen paalle. Ennakkohaltuunotto-
sopimuksen tekeminen on suotavaa silloin, kun hankkeeseen ei ole huomautettavaa.

Allekirjoittamalla sopimuksen maanomistaja kaytanndssa luopuu linjan sijaintia
koskevan puheoikeutensa kayttamisesta myohemmissa vaiheissa. Korvausasioi-
den tasapuoliseen kohteluun ennakkosopimuksen hyvaksyminen ei vaikuta.
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2.1.5 Lunastuslupa

Lunastus- ja ennakkohaltuunottolupahakemuksen kasittelee tyo- ja elinkeinominis-
terid. Luvan myontaa ministerion esityksesta valtioneuvosto. Lunastusluvan kasittelyn
yhteydessa paatetaan lunastettavasta alueesta tai voimajohtojen yhteydessa voima-
johdon paikasta.

Maanomistajan mahdollisuus vaikuttaa sahkélinjan paikkaan enaa lunastuslupa-
vaiheessa on todellisuudessa pieni. Ministerid pyytaa niiltd maanomistajilta lausun-
not, jotka eivat ole allekirjoittaneet ennakkohaltuunottosopimusta tai joita muutoin ei
ole jo kuultu.

Kun voimansiirtoyhtio on tehnyt perustellun suunnitelman linjan paikasta vaihto-
ehtoisine linjauksineen ja ymparistdvaikutusarviointeineen, maaraytyy linjan paikka
likimain aina yhtion hakemuksen mukaisena.

Maanomistajan tulisikin vaikuttaa linjan paikkaan jo hankkeen suunnittelu-
vaiheessa. Paras vaikuttamisen paikka ovat yleisétilaisuudet ja kirjalliset
huomautukset.

Valtioneuvoston myodntamasta lunastusluvasta annetaan tieto postitse niille maan-

omistajille, jotka eivat ole suostuneet lunastukseen. Myodnnetysta luvasta voi tehda
valituksen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Lunastusluvan voi tietyissa tapauksissa antaa myds Maanmittauslaitos. Esimerkiksi
voimansiirtojohdon lunastusluvan voi antaa maanmittauslaitos, jos lunatuslu-
van antamista ei vastusteta ja kyseessa on yleisen ja yksityisen edun kannalta
vahemman tarkea lunastus. Nain usein tapahtuu kun vanhaa johtoaluetta vahaises-
sa maarin laajennetaan.

2.1.6 Lunastustoimitus

Lunastustoimituksessa pannaan toteen lunastusluvassa paatetyt toimet, eika tassa
vaiheessa enda voida vaikuttaa hankkeen sisaltoon tai toteuttamiseen. Lunastuksen
toimeenpanee Maanmittauslaitos. Maanmittauslaitos maaraa lunastustoimitukseen
toimitusinsin®oriksi palveluksessaan olevan maanmittausinsindorin, joka toimii lunas-
tustoimikunnan puheenjohtajana.

Toimitusinsindori kutsuu toimituksen uskotuiksi miehiksi kaksi henkil6a niiden jou-
kosta, jotka kunnanvaltuusto on valinnut uskotuiksi miehiksi. Lunastustoimituksessa
nama kolme henkiloa tekevat kaikki paatokset kollektiivina. Toimituksessa voimansiirto-
yhtio ei paata mistaan.

Lunastettavasta omaisuudesta on maksettava lunastuskorvaus. Se on maarattava omai-
suuden kayvan hinnan mukaiseksi taydeksi korvaukseksi. Lunastustoimikunta maa-
rittda kayvan hinnan mukaisen tayden korvauksen viran puolesta jokaiselle maan-
omistajalle, vaikka mitaan korvausvaateita ei olisikaan esitetty. Maanomistajan oma
aktiivisuus ja perustellut kirjalliset vaatimukset voivat kuitenkin olla suuressa roolissa
korvauksia maaritettaessa silloin, kun maanomistaja on oikeutettu tavanomaisia kor-
vauksia parempaan korvaukseen.
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Lunastustoimituksessa maanomistajan on syyta valvoa etujaan ja oikeuksiaan
osallistumalla toimituskokouksiin. Maanomistaja voi kayttaa myos asiamiesta,
edunvalvontakulut korvataan maanomistajalle. Asiamiehen kayttamisen tarve
ja edunvalvontakulut on kuitenkin asiallista suhteuttaa vaatimusten suuruuteen.

Lunastustoimituskokouksia on yleensa 3-4 kappaletta. Tarvittaessa tehdaan myos
maastokatselmus. Erityiskohteissa maanomistaja voi myos vaatia maastokatselmuk-
sen toimittamista. Maanomistajan tulee olla kaikissa toimituskokouksissa mukana
joko itse tai asiamiehen toimesta.

Koska toimituksessa paatetaan oikeastaan vain korvauksista, tulee kaikki huomio
Kiinnittaa tayden korvauksen saamiseen. Yleisin virhe on se, etta toimituskokouk-
sessa kaikki huomio kiinnittyy sahkalinjan omille maille sijoittumisen vastustamiseen
— asia on kuitenkin ratkaistu jo lunastusluvassa.

Vaadittavat korvaukset taytyy pystya esittamaan selkein laskelmin ja perusteluin.
Kaikki todelliset haitat ja vahingot korvataan. Suomessa ei makseta niin sanottuja mieli-
pahakorvauksia. Mikali vaatimuksia ei hyvaksyta, on syyta vaatia selkeat kirjalliset
perustelut siita, miksei niita hyvaksyta. On tarkeaa valvoa, etta kaikki perus-
tellusti esitetyt vaatimukset tulee kirjattua oikein poytakirjaan. Tama on
oleellista myohempia mahdollisia oikeustoimia ajatellen.

Lunastustoimituksessa tehtyihin paatoksiin voi hakea muutosta karajaoikeuden
yhteydessa toimivalta maaoikeudelta. Maaoikeuden paatokseen haetaan muutosta
korkeimmalta oikeudelta.

Koska lunastustoimituksessa
paatetaan oikeastaan vain
korvauksista, tulee kaikki huomio
kiinnittaa tayden korvauksen
saamiseen.




2.1.7 Rakentamisvaihe ja loppukatselmus

Rakentamisvaiheessa sovitaan erikseen johtoalueen puuston poistamisestaja myynti-
tavasta, yksityisteiden kaytosta rakentamisaikana seka rakentamisen yhteydessa
aiheutuvien vahinkojen korjaamisesta ja korvaamisesta. Maanomistaja omistaa puus-
ton, joten han paattaa miten sen kanssa menetelldan. Kaikki rakentamisaikaiset
vahingot korvataan maanomistajalle joko tyon edetessa tai tdiden paatyttya.

Maanomistajan onkin syyta seurata rakennusvaihetta. Kaikista haitoista ja
vahingoista on syyta reklamoida kirjallisesti. Mikali naista ei paasta sopimuk-
seen, viedaan asia lunastustoimikunnan ratkaistavaksi.

Rakentamisvaiheen paatyttya maanomistajan tehtava on kayda tarkastamassa, onko
mahdollisia vahinkoja jaanyt viela korjaamatta ja etta paikat on sovitulla tavalla siis-
tissa kunnossa.

Myds linjan yllapidosta aiheutuvat haitat on korvattava. Tallaisia korvauksia voivat
olla esimerkiksi yksityistien kayttdmaksut tai ojien ja kasvuston vahingoittuminen.

On syytad huomata, etta yhtié ei aina huomaa korvata aiheutuneita vahinkoja auto-
maattisesti, vaan usein maanomistajan oma aktiivisuus on tarpeen.




Rakentamisvaiheen toteuttaa yleensa urakoitsija. Tiedonvaihto maanomistajan, ura-
koitsijan ja hankkeen toteuttajan valilla voi olla haasteellista. Hankkeen toteuttaja on
viime kadessa aina vastuussa hankkeesta maanomistajaan nahden. Asiat on syyta
esittda aina suoraan sahkonsiirtoyhtiolle.

Suunnitteluvaihe LV,‘IA‘S(;:?“*; 220kV

Ennakko-

Maastotutkimus haltuunotto

Rakennusvaihe Loppukatselmus

Lunastuslupa Lunastustoimitus

2.2 Jakelujohdot < 45 kV

Jakelujohdot ovat pienempia sahkdlinjoja, joista vastaavat yleensa paikalliset
sahkonsiirtoyhtiot eli alueverkkoyhtiot.

2.2.1 Sopiminen

Jakelujohdot rakennetaan paaosin sahkonsiirtoyhtion ja maanomistajan te-
keman sopimuksen perusteella. MTK:lla, SLC:lla ja Energiateollisuudella on ollut
yhteinen suositus sopimusten tekemisen pohjaksi vuosina 1975-2010. Talla hetkella
yhteista suositussopimusta ei ole eli jokainen neuvottelee parhaaksi katsomansa sopi-
mukset itse. Sopiminen tapahtuu yleensa kirjeenvaihdolla tai ulkopuolisten urakoit-
sijoiden toimesta.

Hankkeen kaynnistyminen aiheuttaa ajoittain epaselvyyksia maanomistajien keskuu-
dessa. Sahkonsiirtoyhtididen kirjeet voidaan kokea painostaviksi, niissa voi esimer-
kiksi olla kohtuuttoman lyhyita reagointiaikoja ja jopa viitteita pelottelusta.
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MTK valvoo maanomistajan oikeuksia!




Maanomistaja
voi esittaa
nakemyksensa johdon
sijainnista ja muista
yksityiskohdista.



Sahkoyhtion palkkaama urakoitsija saattaa myds tulla ovelle valmiin sopimusasia-
Kirjan kanssa. Usein maanomistajan mahdollisuus neuvotella sopimuksen sisallésta
on jatetty mainitsematta.

Sopimuksien kanssa ei kannata tehda hataisia ratkaisuja. Asiasta voi keskustella
vaikkapa naapureiden kanssa, ennen sopimuksen allekirjoittamista. Lisaksi on syyta
selvittaa se sahkonsiirtoyhtion edustaja, jonka kanssa sopimuksesta voi neuvotella.
Urakoitsijalla ei yleenséa ole neuvotteluoikeuksia.

2.2.2. Pakkomenettely

Jos sopimukseen ei paasta, johdon rakentaja voi kayttaa maankaytto- ja rakennus-
lain 161 §:n mahdollistamaa pakkomenettelya. Tallbin asian ratkaisee kunta.

Jakelujohtojen sijoittamista ei ratkaista lunastusmenettelyssa. Pakkomenettelyd on
kaytetty vain poikkeustapauksissa, yleensa silloin kun valtaosalta johdon rakenta-
misesta on sovittu maanomistajien kanssa, mutta syysta tai toisesta jonkun tai joi-
denkin maanomistajien kanssa sopimusta ei ole saatu aikaan.

Johdon rakentajan tulee tehda johdon sijoittelusta virallinen suunnitelma vaihtoehtoi-
neen (yleensa 24 vaihtoehtoa). Kunnan (rakennus)lautakunta kasittelee suunnitelman ja
valitsee vaihtoehdoista toisaalta vahiten haittaa tuottavan ja toisaalta teknistaloudellisesti
jarkevimman vaihtoehdon seka vahvistaa suunnitelman.

Lain mukaan kiinteistolle ei kuitenkaan saa aiheuttaa tarpeetonta haittaa. Johdon
rakentaja voi edelleen sopia maanomistajan kanssa johdon sijoittamisesta. Jos sopi-
mukseen ei paasta, rakentaja voi rakentaa johdon vahvistetun suunnitelman mukai-
sesti.

Mikali maaraaikainen sopimus johdon sijoittamisesta on paattynyt, saa johdon omis-
taja vastaavasti hakea kunnan (rakennus)lautakunnalta pysyttamislupaa olemassa
olevalle johdolle. Talléinkin korvauksista voidaan sopia erikseen.

Maanomistaja voi esittda nakemyksensa johdon sijainnista ja muista yksityiskohdista

kunnan lautakunnalle. Kunnan lautakunnan johdon sijoittamista koskevaan paatdkseen
haetaan muutosta hallinto-oikeudesta.

Sopimusmenettely —— Sovitaan linjan paikasta

Kunta myontaa sijoittamisluvan MRL 161 §
Pakkomenettely :[

Kiinteistolle ei saa aiheuttaa tarpeetonta haittaa

Sijoittaminen [Jj
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9 Korvaukset

Olipa kyse suurista voimajohdoista tai pienemmista jakelujohdoista, on maanomis-
tajalla ja muilla haitankarsijoillda mahdollisuus saada korvauksia hankkeista aiheutu-
neista omaisuuden tai oikeuksien menetyksista, vahingoista ja haitoista. Korvauksis-
ta voidaan aina sopia osapuolten kesken. Kaytanndssa voimajohtojen korvausasiat
kasitellaan edella selostetussa lunastustoimituksessa, kun taas jakelulinjojen
osalta pyritaan sopimaan korvauksista.

Mikali sopimukseen ei paasta, voidaan jakelujohtojen korvausasia vieda
maanmittauslaitoksen ratkaistavaksi. Talldéin ratkaistaan haitankarsijan
laillinen oikeus saada korvaus.

3.1 Korvaustoimitus (jakelujohdot < 45 kV)

Korvaustoimitusta haetaan Maanmittauslaitokselta. Korvaukset maaritellaan toimituk-
sessa vain, jos asiassa ei paasta sopimukseen. Sopimukseen voidaan paasta missa
vaiheessa tahansa. Mikali toimitus on kesken sopimuksen syntyessa, voidaan kor-
vaustoimituksessa vahvistaa syntynyt sopimus.

Korvaustoimitus tehdaan lunastustoimituksen tapaan niin ikdan lunastuslain mukai-
sessa jarjestyksessa, mutta tdssa menettelyssa ei kuitenkaan lunasteta mitaan pois.
Menettelyssd maaritetaan vain korvaukset eli kyseessa on korvaustenmaaritys-
toimitus. Kaikki korvauspaatokset tekee lunastustoimikunta eli toimitusinsinori ja kaksi
uskottua miesta yhdessa.

Korvaustoimituksen paatdkseen haetaan muutosta karajaoikeuden yhteydessa toi-
mivasta maaoikeudesta.

Korvaustoimituksen vaiheet

Korvaustoimitus toteutetaan yleensa 1-2 toimituskokouksessa. On erittain tarkeda olla
ensimmaisessa kokouksessa lasna ja esittda kaikki perustellut vaatimuksensa. Toi-
mituskokouksessa kuullaan asianosaisia ja pyritaan tekemaan harkinta siita, onko
korvausten maaraamisen edellytykset olemassa.

Asianosaiset esittavat korvausvaatimuksensa seka tarvittavat vastineet, joko ennen
toimituskokousta tai toimituksen kuluessa. Kaikki esitetyt korvausvaatimukset on
kasiteltava. Haitankarsijan tai hanen asiamiehensa on syyta olla kokouksissa lasna.

Vaatimukset voidaan esittaa suullisesti tai kirjallisesti. Kannattaa kuitenkin varmistaa,
etta kaikki esitetyt vaatimukset tulee kirjattua poytékirjaan oikein. Poytakirja taytyy
aina pyytaa luettavaksi. Korvaustoimituksen asianmukainen hoitaminen ja tayden
korvauksen saaminen edellyttaa asiantuntevan korvausvaatimuksen esittamista.
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Sopimusmenettely ——  Sovitaan korvauksista

Haetaan maanmittauslaitokselta lunastuslain-

mukainen korvaustoimitus
Korvaustoimitus

Esitetaan perustellut vaatimukset omaisuuden
menetyksesta, haitasta ja vahingosta

______
e,
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On erittain tarkeaa olla ensimmaisessa
kokouksessa lasna ja esittaa kaikki
perustellut vaatimuksensa.



Korvausten maaraamisen

periaatteet toimituksessa
(soveltuu seka voimajohtoihin etta jakelujohtoihin)

Lunastuslain mukaisesti korvaukset arvioidaan ja maarataan samoja periaatteita
noudattaen riippumatta siita, mistd omaisuudesta on kyse.

Korvaukset jaetaan kolmeen osaan: kohteen-, haitan- ja vahingonkorvaukseen. Eri
korvausosiot on arvioitava erikseen ja aina on perusteltava, mihin korvaus perustuu.
Taytyy muistaa, etta mielipahakorvauksia ei Suomessa makseta.

Omaisuus arvioidaan ensisijaisesti kauppa-arvon perusteella, eli vertailemalla sa-
malla alueella hiljattain vastaavista alueista tehtyja kauppa-arvoja. Mikali se ei vas-
taa luovuttajan tayttd menetysta, arvioidaan korvattava omaisuus tuottoarvon mu-
kaan tai omaisuuteen pantujen kustannusten perusteella. Arviointimenetelma on
valittava luovuttajan kannalta edullisimmaksi.

Lunastuskorvaus on tuloverolain 49 §:n mukaisesti paaosiltaan verovapaata.

4.1 Mita voidaan vaatia korvattavaksi?

Korvausta ei voida saada sellaisista haitoista tai vahingoista, jotka eivat ole syy-
yhteydessa siihen toimintaan, jonka johdosta lunastus tai muu kayttdoikeuden rajoi-
tus tarvitaan. Korvattavien haittojen tai vahinkojen taytyy olla todennakdisia ja
niiden olemassaolo taytyy pystya riittavasti todistamaan.

Korvaustoimituksessa korvaukset maarataan viran puolesta, vaikka maanomistaja
ei esittaisikaan mitaan vaatimuksia. Useimmiten korvausvaatimusten erillinen esitta-
minen on kuitenkin tarpeellista, erityisestijos on kyse muusta kuin maapohjan ja puus-
ton korvaamisesta.

Korvauksia taytyy erikseen vaatia ainakin seuraavien korvauserien saamiseksi:

1. ennakkokorvaukset
2. muun henkildon kuin omaisuuden omistajan esittamat korvausvaatimukset
3. edunvalvontakustannukset eli mm. asiamiehen palkkiot.

1. Ennakkokorvauksista paatetaan lunastustoimituksessa erillisessa hinnoittelu-
neuvottelussa, johon ei kutsuta asianosaisia. Ennakkokorvaus on % arvioidusta lo-
pullisesta korvauksesta. Ennakkokorvauksia maarataan yleensa vain kohteenkorvauk-
sesta, ei haitasta tai vahingoista. Tarkempi arviointi suoritetaan lopullisten korvausten
maaraamisen yhteydessa. Ennakkokorvauspaatoksesta ei voi valittaa. Korvauksista
VoI valittaa vasta, kun toimitus on lopetettu ja lopulliset korvaukset maaratty.
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2. Haitan- ja vahingonkorvausta voidaan maksaa myds niille, joiden oma omaisuus
ei ole korvauksenmaarityksen kohteena. Naitd tahoja ovat tyypillisesti naapuri-
Kiinteistdjen omistajat tai tyontekijat. Tallaisia haittoja ja vahinkoja korvataan,
mikali kaikki seuraavat edellytykset tayttyvat:

* korvauksesta esitetaan erillinen vaatimus,
* haitta tai vahinko on merkittava ja
* haitta tai vahinko korvattaisiin, mikali kiinteistosta lunastettaisiin omaisuutta.

3. Korvauksia maariteltdessa voidaan ottaa huomioon oikeuksiensa valvo-
misesta aiheutuneet valttamattomat edunvalvontakustannukset. Naita voivat
olla esimerkiksi ansionmenetys, matkakustannukset, tarvittavien selvitysten laatuun
ja laajuuteen liittyvat kulut, mukaan lukien omaisuuden arvioimisesta aiheutuvat kus-
tannukset, seka asiamiehen kohtuulliset kustannukset. Ennen lunastustoimituksen
alkukokousta tai tydn aikaisesta valvonnasta aiheutuneet kulut eivat kuitenkaan ole
korvattavia.

Lisaksi on aina syyta vaatia korvaukset haitoista ja vahingoista, koska lunastustoimi-
kunta ei valttamatta ole tietoinen kaikista aiheutuneista haitoista tai vahingoista.

4.2 Korvauksien maksaminen

Lunastuslain mukaan korvaukset on toimituksessa maarattava maksettavaksi kerta-
korvauksena. Korvaus voidaan toimituksessakin maarata vuotuisena maksuna, mutta
vain jos korvauksen saaja siihen suostuu ja kyseessa on maaraaikainen lunastus.
Kaytannossa nain ei koskaan tapahdu.

Korvaukset on maksettava kolmen kuukauden kuluessa toimituksen lopettamisesta
tai muutoin lunastaja menettaa lunastusoikeutensa.

Korvauksille maksetaan 6 %:n korko ennakkohaltuunotosta maksupaivaan asti.
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6 Korvaukset metsa- ja peltomaalta

Reunavyshykkeen leveys on johdon molemmin puolin 10 metria, aina yhteensa 20 metria.  Voimalinja

5.1 Metsamaa

Voimansiirtoyhtié on saanut koko johtoalueeseen kayttdoikeuden, joka mahdollistaa
johdon rakentamisen, kayton ja kunnossapidon. Lunastuksesta tai pakkomenette-
lysta huolimatta omistus- ja hallintaoikeus maapohjaan sailyy aina maanomis-
tajalla. Maanomistajan kayttdoikeuksia on kuitenkin rajoitettu metsaalueella. Voima-
linjojen osalta johtoaukealla ei saa kasvattaa puita. Sen lisaksi johtoaukean ulkopuo-
lella sijaitsevilla reunavyodhykkeilld puiden kasvupituus on rajoitettu. Puiden omistus
koko johtoalueella kuuluu aina maanomistajalle.

Pienempien jakelulinjojen osalta maanomistajan kayttdoikeuden rajoitus koskee vain
johtoaluetta, jonka leveys on yleensa 6-10 metria. Johtoalueella ei saa kasvattaa
talousmetsaa, mutta joulukuusten kasvatus on yleensa mahdollista erillisella sopimuk-
sella. Jakelulinjoihin ei kuulu reunavydhyketta. Linjan vierimetsan siistimisesta sovitaan
aina erikseen maanomistajan kanssa. MTK:lla, SLC:ll& sek& Energiateollisuudella on
yhteinen ohje sahkalinjojen vierimetsien hoitotoimenpiteiksi.

Metsassa sijaitsevasta sahkadlinjasta korvataan maapohja johtoalueen pinta-alan
perusteella. Varsinaisista pylvaspaikoista ei korvata mitaan erikseen. Maapohjan li-
saksi metsamaalla korvataan muun muassa ennenaikainen hakkuu, taimikon menetys
seka tuulenkaadot. Puusto poistetaan ja myydaan useimmiten metsanhoitoyhdistyk-
sen hoitamana yhteishankintana, mikali maanomistajan kanssa nain on sovittu. Sahko-
yhtiot kayttavat sopimuspohjissaan paasaantoisesti Metsatalouden kehittamiskeskus
Tapion laatimia summa-arvotaulukkoja metsé@maankorvauksissa. Jotkut yhtiot lisaavat
tahan automaattisesti esimerkiksi 20 %, toiset eivat.
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Jakelulinja

5.2. Peltomaa

Sahkonsiirtoyhtion kayttdoikeus peltomaalla mahdollistaa johdon rakentamisen,
kayton seka johdon alla jalan kulkemisen huoltotoimenpiteiden yhteydessa. Johto-
alueella kulkemisesta taytyy kuitenkin aina ilmoittaa etukdteen maanomistajalle.

Peltomaalla maanomistajan kayttdoikeuden rajoitus kohdistuu voimansiirtopylvaista
muodostuvaan estehaittaan. Johtojen alusia saa vapaasti viljella ja hallinnoida.

Peltoalueella lunastetaan nykyisin johtoaukean lisaksi myds reunavyohykkeet, vaikka
niista ei makseta korvausta. Peltomaalla korvataan vain pellolla sijaitsevat pylvas-
paikat ja niiden aiheuttamat estehaita seka kulkuhaitta.

Maapohjakorvausta linjan alta ei pelloilla makseta laisinkaan. Jos ei esiteta perus-
teltuja vaatimuksia peltopylvaiden aiheuttamista todellisista haitoista, peltopylvas-
korvaukset maksetaan toistaiseksi maanmittauslaitoksen Arviointi- ja korvaustiedot
2014 -julkaisun mukaan.
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