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SAASTOPANKKI OPTIA OY (PAAKONTTORI IISALMESSA)
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Maatalouden rahoitus

Saastopankkirynmassa maatalouden luotot lisdantyivat v. 2023 +8%
« Suomen toiseksi suurin maatalousrahoittaja
Luottoja palautuu noin 10%/v = uusmyynnin tavoite
Optiassa 3%:lla maatiloista (30 tilaa) n. 50% maatalouden luotoista
« Keskimaarinen luottosaldo nailla tiloilla on 1.300.000€
Paikallisuus ja paatoksenteon nopeus, tassa olemme parhaita
Optia ottanut aktiivisen roolin tilojen kumppanina, tdssa suuri muutos
perinteiseen toimintamalliin mm. tilakaynnit.
Lainaturva ja edunvalvontavaltuutus seka testamentti

oleellinen osa riskien hallintaa.
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Maatalouden riskien painopiste

Investointia suunnittelevan yrittajan horisontissa on valitettavasti
monia isoja riskeja. Maatalousyrittajan riskien painopiste on siirtynyt
lahella olevista konkreettisista riskeista yha enemman poliittisiin ja
markkinoihin liittyviin riskeihin. Nykyiset maatalouden
talousongelmat ovat suoraa seurausta edella tapahtuneista
hairioista ja taysin yrittajien oman vaikutusvallan
ulottumattomissa.

Esimerkiksi viljanviljelyssa markkinariskeilla on ollut jo pitkaan
suurempi taloudellinen merkitys kuin satoriskeilla, sama tilanne
taitaa olla jo muillakin tuotantosuunnilla.

Lahde: Olli Niskanen, Luke
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Vakuuksien nakokulma

Toimivien maatilojen etaisyydet

kasvavat, alueet erottuvat Tilan pellot hajallaan,

pienehkot lohkot,
lohkot metsan
keskella.
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Kannattavuuskerroin
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Kuva 12. Hoitamaton maatalouden lainakanta (%). Lahde: Suomen Pankki 2024




Maatalousrakennukset: luvat, aloitukset, valmistuneet
Trendi, Kerrosala vuositasolla
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Laskelmia kaunistellaan rahoittajaa varten

PIIA LEHOJARVI

Asiantuntijoiden avusta huo-
limatta jatkaja saattaa huoma-
ta ostaneensa tilansa kuin sian
sikissd, Sen sai karulla tavalla
huomata MT:n haastattelema,
nimettémind pysyvi viljeliji.

Tilalla on lehmiid ja peltoa
noin 25 hehtaaria.

Kun sukupolvenvaihdosta
alettiin suunnitella, jatkajaosa-
puolena ollut viljelija yritti etsia
sopivaa asiantuntijaa.

“Soittelin moneen kertaan
useille eri henkiléille.”

Viljelijdi palloteltiin asian-
tuntijalta toiselle.

Tuttavan suosituksesta aut-
tava taho lopulta léytyi. Viljelija
tiesi jo tiissd vaiheessa, etti tar-
vitsee mahdollisimman paljon
apua tilan talouden ja kirjapi-
don kanssa, Hin luotti siithen,
ettii asiantuntija kylld auttaa.

Luopujat eiviit syystéi tai
toisesta halunneet tarjota jat-

kajille apua talousasioissa.
Viesti oli, ettii kylla tilla parjda.
Jatkaja luotti vanhempiinsa
asiassa.

Asiantuntijan laatima maksu-
valmiuslaskelma niiytti hyvilta,
Tila eléittiisi kohtuullisesti kak-
si perhettii. Viljeliji ei osannut
kyseenalaistaa laskelmaa, vaan
luotti asiantuntijaan. Olihan
hiin kertonut tille avoimesti,
ettii tarvitsee apua talousasiois-
sa ja on valmis maksamaan siiti.

Sukupolvenvaihdoksen jil-
keen todellisuus paljastui.
Maksuvalmiuslaskelma oli
tehty kaunistelluin luvuin, eiki
laskelmissa oltu kiytetty tilan
omia lukuja.

"Tila ei todellakaan eliiti
kahta perhetti”, viljeliji kertoo.

Viljelijille jdi huijattu olo.
Asiantuntijapalveluista mak-
settiin sievoinen summa, mutta
viljelijd ei koe saaneensa ra-
hoille vastinetta. Lisiiksi koko
tilavaihdosta valmisteltiin hir-

vittivilli kiireelld.

"Jos olisin tiennyt, mikii tilan
taloustilanne on, sukupolven-
vaihdos olisi jilinyt tekemiitta”,
viljelijd myontii.

Hiin kokee, etti tilan kauppa-
hinta oli laskelmien takia liian
korkea.

Talousasiantuntija Timo Jaak-
kola tunnistaa ongelman. Hin
ei ole niihnyt kyseisen tilan pa-
pereita, mutta kommentoi su-
kupolvenvaihdoksia yleiselli
tasolla.

Laskelmat ja suunnitel-
mat pitiisi Jaakkolan mielesti
tehdi ensisijaisesti yrittdjille
itselleen, ei rahoittajalle.

"On yleisti, ettd laskelmia
tehdiiiin kaunistellen. Monesti
neuvojat joutuvat tilanteeseen,
jossa laskelmaa pitiisi alkaa
tekemiiiin, mutta tilasta ei saa
lihtotietoja, Silloin joudutaan
arvailemaan.”

Jaakkolan mielestii kyse on
ammattietiikasta. Suunnitel-

"Jos olisin
tiennyt, mika
tilan talous-
tilanne on, suku-
polvenvaihdos
olisi jaanyt
tekematta.”

maa tehdidin ihmisten elimiin
suurinta investointia varten.

"Sukupolvenvaihdosten te-
keminen ei ole aloittelevan
neuvojan hommaa. Pitiiisi olla
konkareita, joilla on strategista
nikemysta.”

Eniten viljelijd ihmettelee siti,
etti sukupolvenvaihdoksessa
auttanut asiantuntija ei mis-
sfifin vaiheessa kertonut, ettd

laskelma ei pidd paikkaansa.
Laskelman olisi liht6kohtaises-
ti pitiinyt olla todenmukainen ja
sithen viljeliji luotti.

Hiin mydntdi tehneensi
myds itse virheen, kun ei etsinyt
tietoa aktiivisemmin.

"Olin sinisilmiinen ja hyvi-
uskoinen.”

Vanhempien taloudenpitoa
oli heidiin aikanaan auttanut
maatalouden ulkopuolinen ura-
kointi, miki saattoi vildiristii
heidin kuvaansa maatalouden
kannattavuudesta. Urakointi-
bisnes ei siirtynyt tilakaupan yh-
teydessii, ja sen vuoksi jatkajilla
oli lihtékohtaisesti yksi talou-
dellinen tukijalka vihemmiin,

Jaakkola arvioi, ettii kyseisen
tilan tapauksessa virheiti ovat
tehneet kaikki osapuolet.
"Luopuja on syyllistynyt tie-
don panttaamiseen ja katteet-
tomien odotusten luomiseen.
Vaikuttaa siltd, ettéi on ollut
tirkedmpii saada siirrettyi tila

Meijerimaidon keskiarvo vuonna 2022 oli 8888 litraa/lehma.

Jos tfilan laskelmassa meijerimaito on10 500 litraa/lehm&/vuosi
mutta fodellinen meijerimaito on 9500 litraa/lehmad, puuttuu 2 robotin filan kassasta
noin 85 000€/v = 1 275 000€/15v Tila ei valitamatta selvia.

eteenpiiin kuin se, miten lapset
parjaivat.”

Jos taas neuvojalta on tullut
nilkkemys, ettd tila elittis kaksi
perhettii, neuvojan vastuuta voi
peniiti. Toisaalta jatkaja on se,
joka on laittanut nimensi pa-
periin ja tehnyt isoja piatoksia
vajailla tiedoilla.

Nyt tilan talous voi kohta-
laisesti, viljelijd kertoo. Hin
pisti ensitdikseen tilan raha-
hanat kiinni ja alkoi hankkia
tietoa tilan taloudenpidosta ja
verotuksesta,

Viljelijin mielestd asiantun-
tijoiden pitiisi sukupolvenvaih-
doksissa olla puolueettomia ta-
hoja, jotka kertovat rehellisesti,
jos tila ei kannata.

“On myds epéreilua, ettd jos
ihminen sanoo, etti el ymmiirra
mitiin, sama asiantuntijajar-
gon jatkuu edelleen. Kukaan
el missiiiin vaiheessa selittinyt
juurta jaksaen, mité eri luvut
tarkoittavat.”
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Hyva maa- ja metsatalousasiakas

Sijainti aktiivisella maatalousalueelle - pelloille kysyntaa

Rakennukset ja koneet siistit "nurkkalautaindeksi”

Vakuustilanne kunnossa - metsia yms. riittavasti. Valtiontakaus luoton ehtona.
Velat/liikevaihto alle 2 tai velat/kayttokate alle 5 (kun uusi navetta rakennettu)
Oy muotoiset maatilat (yleensa yhtiditetty koska hyva tulos)

Uusissa isoissa investoinnissa yrittajaominaisuudet ratkaisevat rahoituksen seké

tuotanto faktan merkitys korostuu (robotiikan/tekoalyn kaytto pakolliseksi)
Yrittajalla aikaa tilan johtamiseen/kehittamiseen

Tilan tarkein kone on laskin {)2)
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Pankin rooli/toiveet

Sparraaja, pankki mukaan suunnitteluun
« pankki antaa raamit hankkeelle
el kauppa/hankintoja ennen luottopaatosta

Aikaa suunnitteluun ja muutoksiin

Ole selvilla yksityistalouden menoista (20000€/tila = 833€/kk/henkild)
paivaraha = 781€/kk

Suunnitelmat tehty realistisesti/huolella ja yrittaja esittelee ne pankille,

koska yrittdja toteuttaa suunnitelmat. Suunnitelmista laskettu myaos
vaihtoehto B kun kaikki ei onnistu.

Jos ongelmia, tullaan etukateen kertomaan etta rahat loppuvat ensi
kuussa (budjetti) eikd, rahat loppuivat viime kuussa.
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SPV:n rahoitus

Kauppahinta 500 000€
Korkotukilaina 250 000€
Pankkilaina/omaraha 250 000€
Kayttopadomaltililimiitti 50 000€

Vakuudet
 Kiinteistot kaypaarvo 500 000€ - vakuusarvo 300 000€
« Metsien arvo todellisen arvon mukaan saastopankissa
* Irtaimisto kaypaarvo 200 000€ vakuusarvo 0€
« Valtiontakaus 150 000€
Vakuusriski 100 000€
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Huomioita SPV:sta

Myyja valmis luopumaan - jatkaja valmis jatkamaan
Kauppahinta kohtuullinen jotta jatkaja voli investoida
Maaraysvalta siirtyy jatkajalle + (puolisolle)

MTY tilanteessa osakassopimus mm. tulonjaosta.

Jatkajalla suunnitelma esim. laajennuksesta korotetun investointituen aikana.
Enintaan 40 v, tilanpidon aloituksesta enintaan 7 vuotta. Rakennusaika 2v
paatoksesta + (2v jatkoaikaa)

Oy:ssa riittad korotettuun investointitukeen jos jatkajan omistus/aanivalta yli 50%

Jos korjaus velkaa/vanhentunut konekanta - riittdva varaus investointeihin jotta
laskelmat antavat oikean tiedon kannattavuudesta.

Suunnitelma missa luopujat asuvat, miten se rahoitetaan.

Onko luopuijilla riittavat tulot ennen elaketta - tilan ulkopuolelle tdihin
Jos SPV:sta siirretaan luopujien eldkeikaan, onko jatkajaa?

Luopujat eivat jata jatkajia yksin

Varaa 1-2v suunnitelmien tekoon ennen kauppaa 6)2)
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Kotimaista ja turvallista ruokaa tarvitaan,

saastopankki rahoittaa maataloutta jatkossakin!
(X '
Kiitos!
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